Erganzungsblatt zu den
Bebauungsvorschriften

Bebauungsplan Nr. 4

~.Gewanne Klaus, Kifersbiihn, Besenstiel
Gemeinde Kappelrodeck

Ortenaukreis

Stand: 16.08.2021
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewanne: Klaus, Kiifersbiihn, Besenstiel“ im Bereich

~<Amselweg®
- Bebauungsvorschriften —

Nachfolgende Erganzungen und Anderungen der Bebauungsvorschriften werden fiir den Teilbe-
reich der Bebauungsplananderung (Flursticksnummern 5022 und 5023) vorgenommen:

3. Nebenanlagen

3.1 Nebenanlagen fir Baugebiet I, 1l und VII
3.1.2 Auf Flst.Nr. 5023 und 5022 sind Nebenanlagen gemaf 8§ 14 nur zwischen der riick-
wartigen Grundstiicksgrenze und der straf3enseitigen Baugrenze zulassig.

4, Malf3 der baulichen Nutzung
4.3 Auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 5022 und 5023 ist die Errichtung von bis zu zwei Voll-
geschossen zulassig.

6. Grenz- und Gebaudeabstand

6.2.1 Auf Flurstiick 5023 und 5022 betragt der geringste Grenzabstand fur Hauptgebaude
2,50 m, soweit im Bebauungsplan durch die Baugrenzen bzw. Baulinien keine grofie-
ren Absténde festgesetzt sind.

7. Baugestaltung

7.3 Hohe der Gebaude vom héchsten Punkt des umgebenden Geldandes bis zur héchsten
Traufe hdchstens:

734 Auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 5022 und 5023 wird eine maximale Wand- und Ge-
baudehohe von 3,5 m und 6,5 m festgesetzt.
Diese werden ab der Oberkannte der zugehdrigen ErschlieBungsstrale (Amselweg)
auf der gemeinsamen Grenze zwischen dem Baugrundstiick und der Stral3enflache
lotrecht in der Mitte des jeweiligen Gebaudes gemessen

11. Garagen und Stellplatze (8 9 (1) 1e BauGB):

Auf Flst.Nr. 5023 und 5022 betragt der mit Garagen einzuhaltende Mindestabstand
zur StraRenbegrenzungslinie 3,0 m.

14. Grundstucksgestaltung und Vorgarten

14.4 Gartenflachen und nicht Glberbaute und versiegelte Flachen der Grundstiicke mit den
Flursticksnummern 5022 und 5023 sollten nach § 21a NatSchG begriint und insek-
tenfreundlich gestaltet werden.

16 Bodenfunde
Bei Bodenfunden, Bildstdcken, Wegkreuzen, alten Grenzsteinen 0.4., welche von den
BaumafRnahmen auf den Grundstiicken FIst.Nr. 5023, 5022, 2493/4, 4299, 4300,
4301/8, 4301/9, 4301/10 und 4301/11 betroffen sind, ist das Landesdenkmalamt, Ar-
chaologische Denkmalpflege, Freiburg (§ 20 Denkmalschutz) zu benachrichtigen.



17.

18.

18.1

18.2

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten auf den Grundstiicken FIst.Nr. 5023 und 5022 ungewdhnliche
Farbungen und/oder Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle, Teer 0.4.) wahrgenommen,
so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis, (Amt fur Umweltschutz, Amt fur Was-
serwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle

sofort einzustellen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Dachdeckungen aus Zink, Blei oder Kupfer sind nur in beschichteter Form zulassig.
Auf den Baugrundstuicken Flst.-Nr. 5022 und 5023 ist eine Befestigung von Stellplatzfla-
chen und ihrer Zufahrten nur als versickerungsfahige Verkehrsflache zulassig.

Zur StralRenbeleuchtung sind UV-anteilarme insekten- und fledermausfreundliche Be-
leuchtungskadrper zu verwenden.

Es sollten Leuchtmittel mit einem Lichtspektrum um 590 nm bzw. 3000 Kelvin oder weni-
ger, ohne UV - Anteil und warmem (bernsteinfarbenem) Licht verwendet werden. Die
Leuchtkdrper sollten zu-dem ausschlieRlich im oberen Bereich der Gebaude angebracht
werden, wobei der Lichtkegel zielgerichtet nach unten zeigen sollte. Die Lichtquellen soll-
ten nach oben abgeschirmt sein, um Streulicht zu vermeiden

Stefan Hattenbach
Blrgermeister



