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Begrindung

1. Rahmenbedingungen

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Kappelrodeck wurde am
18.08.2000 bekannt gemacht. In Teilbereichen ergibt sich nunmehr die Erforderlichkeit fur
eine Anderung des Flachennutzungsplanes in allen drei Gemeinden des Gemeindeverwal-
tungsverbandes.

In der Gemeinde Kappelrodeck ist die Erweiterung des Gewerbegebietes ,KA.01 Kohimatt*
geplant. Allerdings ist ein Teilbereich der Erweiterungsflache nicht im Flachennutzungsplan
als Gewerbebauflache dargestellt. Um nunmehr die gewerbliche Entwicklung zu unterstit-
zen, soll diese Flache einbezogen werden.

Zur Starkung des Tourismus in den beiden Gemeinden sollen die Flachen ,0T.06 Camping-
platz Murhof” in Ottenhéfen im Schwarzwald sowie der Bereich um die Vollmer's Mihle und
am Ruhestein in Seebach weiterentwickelt werden. Hierzu sind Anpassungen des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich.

Ein weiterer wichtiger Punkt fir die Flachennutzungsplan-Anderung ist die wohnbauliche
Entwicklung der beiden Gemeinden Ottenhéfen im Schwarzwald und Seebach. Beide Ge-
meinden zeichnen sich durch ihre Tallage mit anspruchsvoller Topographie aus, die die Be-
reitstellung von Wohnbaugrundstiicken erschwert. Zuséatzlich bestehen weitere Restriktionen
durch Schutzgebiete, insbesondere das Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Achertal® sowie
Immissionen.

Ein Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist daher, die im Flachennutzungsplan bereits
dargestellten Wohnbauflachen ,O0T.01 Kéllenmatt“ und ,OT.02 H6f“ in der Gemeinde Otten-
hofen im Schwarzwald sowie ,OT.07 Furschenbach Sud“ im Ortsteil Furschenbach einer
baulichen Nutzung zufiihren zu kdnnen. Bislang stehen in diesen Planbereichen immissions-
schutzrechtliche Konflikte einer baulichen Entwicklung entgegen, da aufgrund der erforderli-
chen Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan blicherweise die Ausweisung von allge-
meinen Wohngebieten mdglich ist. Zusatzlich besteht mittlerweile mit dem dorflichen Wohn-
gebiet die Mdglichkeit, die Nebenerwerbslandwirtschaft zu starken. Aus diesem Grund sollen
diese Wohnbauflachen in Mischbauflachen geéndert werden.

Mit der Anderung der Darstellungen im Bereich des Campingplatzes Murhof (OT.06) soll die
Erweiterung des bestehenden Campingplatzes ermdglicht werden. Ziel ist, den Camping-
platz an diesem Standort zu erhalten und ausbauen zu kdnnen.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes fur das Sondergebiet Grimmerswald (SE.01)
in der Gemeinde Seebach ist die Anderung der bisherigen Sportplatzflache in ein ,Sonderge-
biet fur Fremdenverkehr. Vorgesehen ist, in diesem Bereich verschiedene Nutzungen zur
Fremdenbeherbergung unterzubringen, wie beispielsweise ein Wohnmobilstellplatz oder
Tiny-Hauser. Erganzt werden kann der Standort mit einem Spielplatz oder Sportbereichen.
Mit dieser Anderung zu Gunsten touristischer Nutzungen soll der Fremdenverkehr in der Ge-
meinde Seebach gestéarkt werden.

Mit der Aufnahme der Bauflache ,SE.02 Wassertretstelle/Scherzenteich” soll eine weitere

Entwicklung der Gemeinde Seebach in ortskernnaher Lage ermoglicht werden.

1.2 Art des Verfahrens

Der Flachennutzungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB geandert. Fir die Be-
lange des Umweltschutzes ist nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1 a BauGB im
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Begrindung

Anderungsverfahren eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltaus-wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Umweltprifung wird im Umweltbericht dokumentiert, der ein gesonderter Tell
der Begriindung zum Flachennutzungsplan ist.

1.3 Raumordnung und Landesplanung
131 Regionalplan

Die Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbandes Kappelrodeck sind im Regionalplan
Sudlicher Oberrhein dem landlichen Raum im engeren Sinne (Plansatz 2.1.3.2) zugeordnet
und liegen abseits von Landesentwicklungsachsen und Regionalen Entwicklungsachsen. Die
Gemeinde Kappelrodeck ist hierbei als Kleinzentrum (Plansatz 2.3.4) sowie als Gemeinde
mit verstarkter Siedlungstatigkeit fur die Funktion Wohnen (Plansatz 2.4.1.2) festgelegt.

Kleinzentren sollen hierbei als Standorte von Arbeitsplatzen und zentraldrtlichen Einrichtun-
gen der Grundversorgung so entwickelt werden, dass sie den haufig wiederkehrenden
Uberdrtlichen Bedarf ihres Verflechtungsbereichs decken kénnen.

Die Gemeinden Ottenhéfen im Schwarzwald und Seebach sind als Gemeinden fir die Eigen-
entwicklung (Plansatz 2.4.1.1) festgelegt.

Fur die Funktion Gewerbe sind alle drei Gemeinden als Gemeinde fir die Eigenentwicklung
(Plansatz 2.4.2.1) festgelegt. Zur Bestimmung des Flachenbedarfs im Rahmen der Eigenent-
wicklung fir die Funktion Gewerbe soll ein Orientierungswert in Hohe von 3 bis 5 Hektar fur
15 Jahre zugrunde gelegt werden. Der jeweilige Bedarf ist nachzuweisen.
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Abbildung 1: Regionalplan Sudlicher Oberrhein, Auszug aus der Raumnutzungskarte; Quelle: Regionalverband
Sudlicher Oberrhein

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sollen keine neuen Wohnbaufldchen gene-
riert werden. Vielmehr werden die Flachen im Rahmen eines Flachentausches angepasst.
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Auf die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs nach Plansatz 2.4.1.1 kann daher verzichtet
werden.

Ottenhofen im Schwarzwald

In der Gemeinde Ottenhéfen im Schwarzwald ist teilweise die Anderung von Wohnbaufla-
chen in Mischbauflachen erforderlich. Hierbei setzen sich Mischbauflachen fir die Ermittlung
des Wohnbauflachenbedarfs grundsatzlich zu jeweils 50 % aus Wohnen bzw. Gewerbe zu-
sammen. Fr die Flachen ,0T.02 H6f“ und ,0T.07 Furschenbach Sud“ erfolgt die Anderung
des Flachennutzungsplanes, um in spateren Bebauungsplan-Verfahren dorfliche Wohnge-
biete (MDW) ausweisen zu kénnen. In diesen Baugebieten muss die Nutzungsmischung im
Gegensatz zu Mischgebieten (MI) nicht gleichgewichtig sein, so dass insbesondere auch die
Wohnnutzung tberwiegen kann. Aus diesem Grund wird in der Flachenermittlung fur die als
dorfliches Wohngebiet vorgesehenen Mischbauflachen eine Verteilung von 70% Wohnen
und 30 % Gewerbe (inklusive Nebenerwerbslandwirtschaft) angesetzt. Durch die Anderung
von Wohnbauflachen in Mischbauflachen kdnnen folglich Wohnbauflachenanteile erlost wer-
den. Ebenso entstehen durch die Herausnahme von Wohnbauflachen (z. B. im Bereich von
Uberschwemmungsgebieten) verfiigbare Flachenpotentiale. Vorgesehen ist, diese Flachen
an anderer Stelle wieder zur Verflgung zu stellen. In den Anderungsbereichen in der Ge-
meinde Ottenhdfen im Schwarzwald ergeben sich hierdurch folgende Wohnbauflachenpoten-
tiale:

Wohnbaufla- Wohnbaufla- Mischbauflache | Anrechenbarer An- | Potential
che Bestand che Planung Planung teil Wohnbaufla- Wohnbauflache
che von Mischbau-
flache
0oT.01 11.528 gm 11.528 gm 5.764 gm -5.764 gm
Kollenmatt 50% von 11.528 gm
OT.02 Hof 22.234 gm 25.671 gm 14.050 gm - 8.184 gm
- 5.606 gm 70% von 20.071 gm
Bestand
=20.071 gm
anrechenbar
OT.06 8.359 gm 657 gm - - -7.702 gm
Campingplatz
Murhof
OT.07 7.426 gqm --- 11.940 gm 5.355 gm -2.071 gm
Furschenbach -4.290 gm 70% von 7.650 qm
Sud Bestand
=7.650 gm
anrechenbar
Gesamt -23.721 gm

Tabelle 1: Ermittlung freiwerdendes Potential Wohnbauflache durch Anderung Wohnbauflachen in Mischbaufla-
chen

Die Flache ,OT.05 Wolfsmatt® wird aufgrund der beabsichtigen Ausweisung als dérfliches
Wohngebiet mit einem Wohnbauflachenanteil von 70% angesetzt. Die Flache ,0T.08 Giins-
berg® ist als Wohn-/Gewerbemischnutzung vorgesehen und wird daher mit einem Wohnbau-
flachenanteil von 50% in die Berechnung eingestellt. Zuséatzlich ist beabsichtigt, die gewerbli-
che Bauflache im Bereich OT.03 ,Lauenbach® in Mischbauflache umzuwandeln. Fir diese
Mischbauflache ist ebenfalls ein Wohnbauflachenanteil von 50 % anzusetzen.

Teilweise werden mit den Flachen bestehende Wohngebaude sowie Nebenerwerbslandwirte
Uberplant. Insgesamt handelt es sich in allen Anderungsbereichen um eine Flache von etwa
2.1 ha. Diese Flachen sind bereits einer baulichen Nutzung zugefuhrt und es erfolgt mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes lediglich eine Bestandssicherung. Aus diesem Grund
werden diese Flachen als Bestandsflachen nicht in die Bedarfsermittlung eingerechnet.
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Begrindung
Wohnbaufla- Wohnbauflache | Mischbauflache | Anrechenbarer | Neuer Wohn-
che Bestand Planung Planung Anteil Wohn- bauflachenanteil
bauflache von
Mischbaufla-
che
OT.03 --- - 16.616 gm 5.898 gqm 5.898 gqm
Lauenbach -4.820 gm 50% von 11.796
Bestand am
=11.796 gm
anrechenbar
OT.04 - 9.743 gm --- 8.825 gm
Hagenbruck -918 gm
Bestand
=8.825 gm
OT.05 11.667 gm 5.536 gm 5.536 gm
Wolfsmatt -3.759 gm | 70%von 7.908 gm
Bestand
=7.908 gm
Anrechenbar
OT.08 (1.548 gm) 6.423 gm 1.772 gm 1.772 gm
Gunsberg Die Flache ist im -2.879 gm | 50%von 3.544 gm
rechtskraftigen Bestand
Bebauungsplan =3.544 gm
~Gunsberg II* anrechenbar
bereits enthalten
und wird daher
nicht berechnet
Gesamt 22.031 gm

Tabelle 2: Zusammenstellung der neu aufgenommenen Wohnbauflachen bzw. Mischbauflachen

Die freigewordenen Wohnbauflachenpotentiale kbnnen demnach etwa flachengleich wieder
im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Durch die Anderung von Wohnbauflachen in Mischbauflachen wird auch ein gewerblicher
Anteil ermdglicht. Hierbei konnen fiir die gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Ottenho-
fen im Schwarzwald aufgrund der topographischen Lage keine klassischen Gewerbegebiete
mit groRen zusammenhéangenden Flachen angeboten werden. Auch aus diesem Grund sind
in den vergangenen Jahren verschiedene Betriebe aus der Gemeinde in Richtung unteres
Achertal bzw. Rheinebene abgewandert. Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist
daher, kleinere gewerbliche Nutzungen mit Wohnen zu mischen und hierdurch auch das Ne-
beneinander von Wohnen und Gewerbe zu starken. Neben Gewerbebetrieben spielen hier-
bei insbesondere auch landwirtschaftliche Nutzungen eine grol3e Rolle.

Seite 7 von 86



Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024
Begrindung
Gewerbliche Mischbauflache Anrechenbarer Neuer Anteil
Bauflache Be- Planung Anteil Gewerbli- Gewerbliche
stand che Bauflache Bauflache
von Mischbaufla-
che bzw. durch
Herausnahme
OT.01 11.528 gm 5.764 gm 5.764 gm
Kollenmatt 50% von 11.528 gm
OT.02 Hof 25.671 gm 6.021 gm 6.021 gm
-5.606 gm 30% von 20.071 gm
Bestand
=20.071 gm
Anrechenbar
OT.05 - 11.667 gm 2.372 gm 2.372 gm
Wolfsmatt - 3.759 gm 30% von 7.908 gm
Bestand
=7.908 gm
Anrechenbar
OT.07 11.940 gm 2.295 gm 2.295 gm
Furschenbach -4.290 gm 30% von 7.650 gm
Sud Bestand
=7.650 gm
Anrechenbar
OT.08 6.423 gm 1.772 gm 1.772 gm
Glnsberg -2.879gm 50% von 3.544 qm
Bestand
=3.544 gm
Anrechenbar
Gesamt 18.224 gqm
OT.03 13.975 gm 16.616 gm 5.898 gm -8.077 gm
Lauenbach -4.820 gm 50% von 11.796 qm
Bestand
=11.796 gm
anrechenbar
Gesamt 10.147 gm

Tabelle 3: Zusammenstellung des gewerblichen Flachenanteils der neu aufgenommenen Mischbauflachen in der
Gemeinde Ottenhdfen im Schwarzwald

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird daher ein zuséatzlicher gewerblicher
Anteil von etwa 1,0 ha ermoglicht. Die Flache liegt etwa innerhalb des vom Regionalplan vor-
gesehenen Bedarfs von etwa 0,5 ha bis 1,7 ha fiir 5 Jahre. Vorgesehen ist eine kleinteilige
Wohn-/Gewerbemischnutzung, teilweise auch fir Nebenerwerbslandwirte. Die FlAchendar-
stellung ist demnach erforderlich, um Betrieben vor Ort Perspektiven anzubieten und diese
im Ort halten zu kbnnen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

" Ottenhofen/im Schwarz

|
™

-

Glinsberg

Oner?ho'fen

i 3 A X 2

Abbildung 6: Bestand OT.07 Furschenbach Sid Abbildung 7: Bestand OT.08 Glinsberg
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrundung

Seebach

In der Gemeinde Seebach ist die Aufnahme von Mischbauflachen vorgesehen. Auch in die-
sen Bereichen ist in spateren Bebauungsplan-Verfahren die Ausweitung als dérfliches
Wohngebiet (MDW) vorgesehen, in dem die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein
muss. Aus diesem Grund wird fir die als dorfliches Wohngebiet vorgesehenen Mischbaufla-
chen eine Verteilung von 70% Wohnen und 30 % Gewerbe (inklusive Nebenerwerbslandwirt-
schaft angesetzt. Abzlglich des Bestands ergibt sich hierdurch im Bereich ,Wassertret-
stelle/Scherzenteich“ ein Wohnbauflachenanteil von etwa 1,2 ha. Fir die Neudarstellung der
Mischbauflachen wird der Wohnbauflachenanteil an anderer Stelle im Bereich ,Wildenberg*
mit einer GréRe von etwa 1,2 ha herausgenommen, so dass kein weiterer Nachweis von
Wohnbauflachenpotentialen erforderlich ist.

Allerdings ergibt sich durch die Neudarstellung von Mischbauflachen auch ein gewerblicher
Anteil. Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist, kleinere gewerbliche Nutzungen
mit Wohnen zu mischen und gleichzeitig die Nebenerwerbslandwirtschaft zu stérken. Durch
die Anderung des Flachennutzungsplanes wird daher ein zusétzlicher gewerblicher Anteil
von etwa 0,5 ha erméglicht. Dieser Flachenanteil ist erforderlich, um Betrieben vor Ort Per-
spektiven anbieten zu kdnnen und diese im Ort halten zu kénnen. Demnach erfolgt mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes ein neuer Gewerbeflachenanteil von etwa 0,5 ha und
liegt innerhalb des vom Regionalplan vorgesehenen Bedarfs (etwa 0,5 ha bis 1,7 ha fiir 5
Jahre).

Gewerbliche Mischbauflache Anrechenbarer Neuer Anteil
Bauflache Be- Planung Anteil Gewerbli- Gewerbliche
stand che Bauflache Bauflache

von Mischbaufla-
che bzw. durch

Herausnahme
Wassertret- 20.023 gm 5.467 gqm 5.467 qm
stelle/Scher- -1.800 gm 30% von 18.223 qm
zenteich Bestand
=18.223 gm
anrechenbar
Gesamt 5.467 gm

Tabelle 4: Zusammenstellung des gewerblichen Flachenanteils der neu aufgenommenen Mischbauflachen in der
Gemeinde Seebach

Abbildung 8: Bestand SE.02 Wassertretstelle/Scherzenteich
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024
Begriindung
2. Inhalt und Begriundung der Flachennutzungsplan-Anderung

2.1 Kappelrodeck

2.11 KA.01 Kohlmatt Il

Lage: Westlicher Ortseingang von Kappelrodeck
Derzeitige Darstellung:  Flache fir die Landwirtschaft

Geplante Darstellung: Gewerbliche Bauflache

Bestand Planung

ok g 7 - e th /
Abbildung 9: Anderungsbereich ,KA.01 Kohlmatt II*; Abbildung 10: Anderungsbereich ,KA.01 Kohimatt II*;
Bestand Planung
Flachenbilanz:
Bestand Planung
Flache fur die Landwirt- 16.956 gm
schaft
Gewerbliche Bauflache 16.956 gm
Gesamt 16.956 gm 16.956 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

FFH-Gebiet:

~Schwarzwald-Westrand bei Achern® direkt nordlich des
Planbereichs

Vogelschutzgebiet:

FFH-M&hwiesen:

Gesetzlich geschutzte Biotope:

»Acher | — W Kappelrodeck® direkt ndrdlich des Planbe-
reichs

Streuobstbestande:

Naturschutzgebiet:

Landschaftsschutzgebiet:

Biotopverbundflachen:
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024
Begriindung
Uberflutungsflachen: HQ100 sudlich und nérdlich des Planbereichs

Teilweise ist der Planbereich von einem HQextrem be-
troffen.

Regionaler Griinzug: Direkt westlich angrenzend
Grunzasur:
Landwirtschaftsflache: keine Vorrangflur

Altlasten / Altstandorte: nicht bekannt

Seite 13 von 86



Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Bebauungsplanverfahren
—  Lauft seit 2017.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich am westlichen Ortseingang von Kappelrodeck und grenzt
an das bestehende Gewerbegebiet ,Kohimatt“ an. Sudlich des Planbereichs verlaufen
die Achertalbahn sowie die Landesstral3e 87. Nordlich des Planbereichs verlauft die
Acher.

Angrenzende Nutzungen:

im Norden: Acher

— im Osten: Gewerbegebiet ,Kohimatt*

im Stden: Achertalbahn, Landesstral3e 87
im Westen: landwirtschaftliche Flache

ErschlieBung:

— Die verkehrliche ErschlieBung kann Uber eine Erweiterung der ErschlieBungsanlagen
des Gewerbegebietes ,Kohimatt* erfolgen.

Ver- und Entsorgung:

— Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich im Gewerbegebiet ,Kohimatt®. Ein An-
schluss an die bestehenden Netze ist zu prifen. Neue Ver- und Entsorgungsleitungen
sind erforderlich.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

—  Gerauschimmissionen bestehen aufgrund der Lage an der Achertalbahn sowie der Lan-
desstraf3e 87. Aufgrund der vorgesehenen gewerblichen Nutzung ist nicht von Nut-
zungskonflikten auszugehen.

—  Der Hochwasserschutz gegen ein HQextrem ist zu beriicksichtigen. Uberschwem-
mungsgebiete (HQ100) liegen nicht innerhalb des Planbereichs.

— Auswirkungen durch die Ableitung von Niederschlagswasser im Hinblick auf eine Ver-
scharfung der Hochwassersituation sind zu prtfen.

— Verlust landwirtschatftlicher Flachen

Ortsbild / Einbindung:

— Bislang wird der westliche Ortseingang bereits stark durch das Gewerbegebiet ,Kohl-
matt“ gepragt. Bei einer Erweiterung des Gewerbegebiets ist auf eine landschaftsge-
rechte Einbindung zu achten.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Begrindung:

Innerhalb des Siedlungsbereichs von Kappelrodeck wurden in den vergangenen Jahren
verschiedene Gewerbeflachen aufgegeben. Hintergrund ist, dass durch die Auslagerung
von Gewerbebetrieben Konfliktlagen aufgeldst und die Entwicklungen dieser Gewerbebe-
triebe gestarkt werden konnten. Allerdings sind hierdurch auch innerortliche Gewerbefla-
chen verloren gegangen. Um jedoch auch weiterhin ortsansassigen Betrieben Entwick-
lungsmadglichkeiten bieten zu kénnen, ist die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Kohimatt®
nach Westen vorgesehen.

Die geplante Gewerbebauflache stellt hierbei eine Erweiterung des Gewerbegebietes
Kohlmatt dar, so dass eine ErschlieBung tber die Erweiterung der bestehenden Infrastruk-
tureinrichtungen erreicht werden kann. Zwar wird der Siedlungsbereich hierdurch nach
Westen in die Landschaft erweitert. Insbesondere durch das Gewerbegebiet Kohlmatt und
die Verkehrsinfrastruktur (L 87, Achertalbahn) ist der Planbereich jedoch bereits baulich
vorgepragt. Nach wie vor besteht in Kappelrodeck von ortsansassigen Betrieben eine
hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken. Im Jahr 2024 wurde zur Ermittlung des Ge-
werbebauflachenbedarfs eine Abfrage bei ortsansassigen Unternehmen durchgefuhrt. Von
funf Gewerbebetrieben wurde hierbei ein Bedarf mit unterschiedlichen FlachengrofRen
(etwa 1.500 m2 bis 10.000 m?) fiir die kommenden Jahre genannt. Insgesamt ergibt sich
ein Gewerbebauflachenbedarf zwischen 1,7 ha und 2,8 ha. Um den vor Ort bestehenden
Betrieben Gewerbebaugrundstiicke anbieten zu kdnnen, ist daher die Darstellung weiterer
Gewerbebauflachen erforderlich. Zu beriicksichtigen ist hierbei, dass bereits der niedrigere
Wert des abgefragten Bedarfs die geplante Darstellung der Gewerbebauflache tbersteigt.
Ohne die Bereitstellung von Gewerbegrundstiicken besteht die Gefahr, dass weitere Be-
triebe aus dem Achertal in die Rheinebene abwandern und hierdurch wohnortnahe Ar-
beitsplatze in Kappelrodeck verloren gehen.

Zwar besteht noch eine im Flachennutzungsplan dargestellte Gewerbebauflache nérdlich
der Acher mit etwa 4 ha. Diese Flache ist jedoch im Eigentum der dort ansassigen Firma
Schaeffler und fur mogliche Betriebserweiterungen reserviert. Die Gemeinde hat auf diese
Flache keinen Zugriff. Weitere gewerbliche Bauflachen stehen nicht zur Verfligung, auch
nicht als Baullicken im Siedlungsbereich.

Der Planbereich greift nicht in die Flache des Uberschwemmungsgebietes ein. Demnach
ist die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht vom Planungsverbot des § 78 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) betroffen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

2.2 Ottenhofen im Schwarzwald

221 OT.01 Kdllenmatt

Lage: Westlicher Ortseingang von Ottenhéfen im Schwarzwald
Derzeitige Darstellung:  Wohnbauflache

Geplante Darstellung: Mischbauflache

Bestand Planung

Abbildung 11: Anderungsbereich ,OT.01 Kéllenmatt*;
Bestand Planung

Flachenbilanz:

Bestand Planung
Wohnbauflache 11.528 gm
Mischbauflache 11.528 gm
Gesamt 11.528 gm 11.528 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen
FFH-Gebiet:

Vogelschutzgebiet:
FFH-Mahwiesen:

Gesetzlich geschitzte Biotope: | ,Nasswiesen bei Schroffen® innerhalb des Planbereichs

Streuobstbestande: im noérdlichen und 6stlichen Planbereich
Naturschutzgebiet:
Landschaftsschutzgebiet: ,Oberes Achertal“ etwa 30 m 6stlich des Planbereichs

Biotopverbundflachen: Trockene Standorte am ostlichen Rand, mittlere Stand-
orte im Ostlichen, feuchte Standorte im westlichen Plan-
bereich
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Begriindung

Uberflutungsflachen:

HQextrem entlang Landesstral3e 87

3 4/
g 3 A
Bie

Regionaler Griinzug:

Grinzasur:

nordwestlich des Planbereichs

Landwirtschaftsflache:

keine Vorrangflur

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Stand: 17.10.2024

(T N 7h den

| S
|
/ "" [ YN as

Altlasten / Altstandorte:

nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Nicht begonnen.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich am noérdlichen Ortseingang von Ottenhofen im Schwarz-
wald und grenzt an die Bestandsbebauung an. Sudlich des Planbereichs befinden sich
eine Tankstelle sowie Wohngeb&ude. Unmittelbar sidwestlich verlauft die Ruhestein-
stralRe (Landesstrafl3e 87) und im Anschluss hieran die Acher.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: landwirtschaftliche Flachen, Streuobstbestand, landwirtschaftlicher Betrieb
(ohne Tierhaltung), norddstlich des Planbereichs beginnt Wald

— im Osten: Wohnbebauung

— im Suden: Wohnbebauung, Tankstelle

— im Westen: landwirtschaftliche Flache

ErschlieBung:

— Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tGiber die Ruhesteinstralle. Zu berlcksichtigen sind
hierbei die bestehende Fahrbahniiberquerung und der geplante Ausbau des Achertal-
radwegs entlang der LandesstralRe 87.

— Die Anbindung des 6stlichen Planbereichs an 6ffentliche Verkehrsflachen ist zu prifen,
da die bestehenden Stichstral3en diesen nicht erschlieRen und an privaten Baugrundsti-
cken enden.

— Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist nordlich des Planbereichs eine Umge-
hungsstrafe fiir Ottenhofen im Schwarzwald dargestellt; diese wird durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht berthrt.

Ver- und Entsorgung:

— Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in der Ruhesteinstrale. Ein Anschluss an
die bestehenden Netze ist zu prifen. Neue Ver- und Entsorgungsleitungen sind erforder-
lich.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

— Der Waldabstand zum Grundstiick FlIst.-Nr. 65/1 ist durch Wald auf dem Grundsttick
Flst.-Nr. 65 bzw. 68 zum Planbereich leicht unterschritten. Zur Sicherung des Waldab-
stands wird empfohlen, den Waldrand stufig und flach ansteigend auszubilden.

— Im Planbereich befindet sich das gesetzlich geschutzte Biotop ,Nasswiese bei Schrof-
fen®. Gemaf § 30 Abs. 2 BNatSchG ist es verboten, ein gesetzlich geschiitztes Biotop
zu zerstoren oder erheblich zu beeintrachtigen. Vom Verbot kann auf Antrag eine Aus-
nahme zugelassen werden, wenn die erhebliche Beeintrachtigung des Biotops in glei-
cher Qualitat und GroRRe ausgeglichen werden kann. Generell gestaltet sich der Aus-
gleich von Feuchtbiotopen wie Nasswiesen aufgrund der komplexen Anforderungen
schwieriger als der von z. B. Geholzbiotopen. Bei den Planungen sind daher ein ggfs.
erhohter zeitlicher Vorlauf sowie ein erhdhter Ausgleichsbedarf zu beriicksichtigen.

— Nordlich des Planbereichs befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, der jedoch keine
Tierhaltung betreibt. Nutzungskonflikte sind daher nicht zu erwarten.

— Geréauschimmissionen bestehen aufgrund der Lage an der Landesstral3e 87.

— Die gewerblichen Immissionen der Tankstelle und aus dem sidlich der Acher bestehen-
den Gewerbegebiet sind zu bertcksichtigen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Ortsbild / Einbindung:

— Bislang wird der westliche Ortseingang stark durch die Tankstelle gepragt. Dieser kann
durch die geplante Bebauung nun abgerundet und ausgestaltet werden.

— Der Planbereich stellt den wichtigen westlichen Ortseingang der Gemeinde Ottenhtfen
im Schwarzwald dar. Auf eine landschaftsgerechte, qualitativ hochwertige Bebauung zur
Ausgestaltung des Ortsrandes und sehr gut einsehbaren Ortseingangsbereich ist zu
achten.

Begrindung:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist am westlichen Ortseingang von Ottenhdfen
fur den Planbereich ,Kdéllenmatt* Wohnbauflache dargestellt. Im weiteren Verlauf entlang
der LandesstralRe 87 hat sich jedoch eine gemischte Nutzung entwickelt. Diese
Entwicklung ist auch im Planbereich vorgesehen. Aus diesem Grund soll die
Wohnbauflache in Mischbauflache geandert werden. Hinzu kommt, dass westlich der
bislang dargestellten Wohnbauflache das Gewerbegebiet im Bereich Schaarz anschlief3t.
Die Gerauschimmissionen aus dem Gewerbegebiet verhindern die Entwicklung eines
Wohngebietes im Bereich ,Kdllenmatt®. Wirksame Schallschutzmallinahmen wie z. B. eine
Larmschutzwand sind aufgrund der Rahmenbedin-gungen (Topographie, zu
gewahrleistende Zufahrten zur Stralte ,Am Schroffen” und Tank-stelle) nicht umsetzbar.
Dies verhindert einen wirksamen, liickenlosen Larmschutz zwi-schen Planbereich und
LandesstraRe bzw. Gewerbegebiet. Die Anderung in eine Misch-bauflache ist daher die
konsequente Fortfihrung der bereits im weiteren Verlauf entlang der Ruhestein-strafl3e
bestehenden Darstellung von Mischbauflache. Durch die Anderung in Mischbauflache
kann somit auch die bisher fehlende Abstufung zum benachbarten Gewerbegebiet
stadtebaulich aufgearbeitet werden.

Zwar befindet sich innerhalb des Planbereichs eine Biotopflache. Die weitere Darstellung
als Bauflache ist jedoch erforderlich, um den fir die touristisch gepragte Gemeinde
wichtigen westlichen Ortseingang aufzuwerten. Dariiber hinaus handelt es sich um eine
verkehrsmaflig sehr gut erschlossene Flache, die durch die angrenzenden Nutzungen
bereits stark vorgeprégt ist.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

2.2.2 OT.02 Hof
Lage: Sudlich des Unterwasserbaches in Ottenhdfen im Schwarzwald
Derzeitige Darstellung:  Wohnbauflache, Flache fir die Landwirtschaft, Grinflache

Geplante Darstellung: Mischbauflache, Gemeinbedarfsflache, Verkehrsflache,
Grunflache

Bestand Planung

) A
[y

Abbildung 13: Anderungsbereich ,OT.02 H&f; Be- Abbildung 14: Anderungsbereich ,0T.02 Hof“; Pla-
stand nung

Flachenbilanz:

Bestand Planung

Flache fur die Landwirt- 10.393 gm

schaft

Wohnbauflache 22.234 gm
Mischbauflache 25.672 gm
Gemeinbedarfsflache 1.644 gm
Grinflache 2.410 gm 6.035 gm
Verkehrsflache 1.687 gm
Gesamt 35.037 gm 35.038 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen
FFH-Gebiet:

Vogelschutzgebiet:

FFH-M&hwiesen: im sudwestlichen Planbereich

Gesetzlich geschitzte Biotope: | Nasswiese am Unterwasserbach bei Ottenhdofen,
Feldgehotlze am Unterwasser-Bach am Ortsrand von Ot-
tenhofen nordlich des Planbereichs,

Simmersbéachle bei ,In den Hofen® siidwestlich des Plan-

bereichs
Streuobstbestande:
Naturschutzgebiet:

Landschaftsschutzgebiet: ,Oberes Achertal” direkt stdlich des Planbereichs

Biotopverbundflachen: Feuchte Standorte im norddstlichen Planbereich, mittlere
Standorte im Planbereich

Seite 22 von 86



Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

Uberflutungsflachen:

Regionaler Griinzug:

Grinzasur:
Landwirtschaftsflache: keine Vorrangflur
Altlasten / Altstandorte: nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Bebauungsplanverfahren
— Aufstellungsbeschluss am 11.12.2019

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich im siidwestlichen Bereich von Ottenhéfen im Schwarz-
wald. Direkt nordlich befindet sich eine Schotterverladung.

— Nordlich des Planbereichs verlauft der Unterwasserbach, westlich der Simmersbach.

— Im westlichen Planbereich befindet sich das Feuerwehrgeratehaus der Gemeinde Otten-
hofen im Schwarzwald.

— Im sudlichen und 6stlichen Planbereich befinden sich zwei landwirtschaftliche Nebener-
werbsbetriebe.

— Die ubrigen Flachen im Planbereich werden aktuell landwirtschaftlich genutzt.

— Die Gebaude ,Hof 1 und ,,HOf 2° sind als Kulturdenkmal gemanR § 2 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) eingestulft.

Angrenzende Nutzungen:

im Norden: Schotterverladung, Achertalbahn, Gewerbegebiet

im Osten: landwirtschaftliche Flachen, Bahnbetriebshalle SWEG

im Stden: landwirtschaftliche Flachen

— im Westen: Simmersbach, landwirtschaftliche Flachen, Misch-/Gewerbegebiet

ErschlieBung:

— Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die StraRen H6f und Simmersbach in Rich-
tung RuhesteinstralBe. Im Planbereich befinden sich Zufahrten zu den landwirtschattli-
chen Nebenerwerbsbetrieben.

Ver- und Entsorgung:

— Die Ver- und Entsorgung kann Uber Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes erfol-
gen. Zu prufen ist, inwieweit eine Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser
erforderlich ist.

— Aufgrund der Hanglage ist mit auftretendem Wasser aus dem Auf3enbereich zu rechnen.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

—  Gerauschimmissionen bestehen aufgrund der Schotterverladung sowie der Achertal-
bahn.

— Nordlich und nordwestlich befinden sich Gewerbebetriebe, die zu Nutzungskonflikten
fuhren kénnen.

— Immissionen kénnen durch das Feuerwehrgeratehaus auf den Planbereich einwirken.

—  Durch die landwirtschaftlichen Betriebe und die landwirtschaftliche Nutzung kénnen Nut-
zungskonflikte entstehen.

— Im Planbereich befinden sich die gesetzlich geschitzten Biotope ,Nasswiese am Unter-
wasserbach bei Ottenhéfen®, ,Feldgeholze am Unterwasser-Bach am Ortsrand von Ot-
tenhéfen” sowie ,Mahwiese westlich In den Héfen®. Gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG ist es
verboten, ein gesetzlich geschiitztes Biotop zu zerstdren oder erheblich zu beeintrachti-
gen. Vom Verbot kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die erhebli-
che Beeintrachtigung des Biotops in gleicher Qualitat und GroRRe ausgeglichen werden
kann. Generell gestaltet sich der Ausgleich von Feuchtbiotopen wie Nasswiesen auf-
grund der komplexen Anforderungen schwieriger als der von z. B. Gehdélzbiotopen. Bei
den Planungen sind daher ein ggfs. erhdhter zeitlicher Vorlauf sowie ein erhfhter Aus-
gleichsbedarf zu bertcksichtigen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Ortsbild / Einbindung:

— Durch die bestehenden Gebaude (Feuerwehrgeratehaus, landwirtschaftliche Nebener-
werbsbetriebe) besteht im Planbereich eine bauliche Vorpragung.

— Zum Simmersbach im Westen und Unterwasserbach im Norden sind ausreichende Ab-
stdnde als Grunflachen einzuhalten.

—  Zur freien Landschaft nach Siden wird eine Einbindung des Planbereichs mit Grinberei-
chen empfohlen.

Begrindung:

Die Umgebung der geplanten Wohnbauflache ,H6f* ist durch sehr heterogene Nutzungen
gepragt. Insbesondere bestehen in der Nachbarschaft neben Wohngebauden eine Schot-
terverladung und das Feuerwehrgeratehaus, sidlich und dstlich aber auch noch landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsbetriebe. Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde, im
Planbereich ,Ho6f“ die Entwicklung einer gemischten Nutzung. Im Jahr 2021 wurde die Ge-
bietskategorie dorfliches Wohngebiet (MDW) neu in die Baunutzungsverordnung aufge-
nommen. Mit der entsprechenden Ausweisung als dorfliches Wohngebiet besteht nun fur
die Gemeinde Ottenhtfen im Schwarzwald die Moglichkeit, diesen Bereich entsprechend
zu Uberplanen und auch den landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieben Entwicklungs-
mdoglichkeiten an die Hand zu geben. Voraussetzung hierflr ist allerdings, dass der Plan-
bereich im Flachennutzungsplan als Mischbauflache dargestellt ist. Durch diese Darstel-
lung als Mischbauflache kann auch die erforderliche Abstufung zur nérdlich und westlich
angrenzenden Gewerbebauflache und das Nebeneinander von Wohnen, Landwirtschaft
und Gewerbe gestarkt erreicht werden. Die bisherige Wohnbauflache im Bereich ,H6f*
wird daher zu einem grofRen Teil in Mischbauflache geéndert. Das bestehende Feuerwehr-
geratehaus wird als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Eine Wohn-/Gewerbemischnutzung
ist nach der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung mit den Belangen und Erforder-
nissen des Immissionsschutzes vereinbar. Darliber hinaus wurden bereits Ma3nahmen
zum Schallschutz am Betrieb vorgenommen. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist die
Entwicklung einer Mischbauflache mdglich.

Entlang des Unterwasserbachs liegt ein Teil der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten Wohnbauflache inzwischen innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes, so
dass die Ausweisung eines Baugebietes nach den Vorgaben des § 78 Abs. 1 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) nicht mehr zul&ssig ist. Aus Grinden des Hochwasserschutzes ist
dieser Bereich daher von einer Bebauung freizuhalten und aus dem Flachennutzungsplan
als Bauflache herauszunehmen. Sudlich der Strale ,HO6f“ ist hierbei von der Gemeinde die
Errichtung von o6ffentlichen Parkplatzen vorgesehen. Aus diesem Grund wird fur diesen
Bereich Verkehrsflache dargestellt. Der Bereich nordéstlich der Strae ,HOf“ wird als Grin-
flache dargestellt und steht einer baulichen Nutzung zukUinftig nicht mehr zur Verfiigung.
Daher ist der Anderungsbereich nicht vom Planungsverbot des § 78 Abs. 1 WHG betrof-
fen.

Die neu im Flachennutzungsplan dargestellte Mischbauflache ist mit 2,6 ha etwas grof3er
als die bislang dargestellte Wohnbauflache. Zuséatzlich sind in der neuen Mischbauflache
jedoch auch noch die beiden bestehenden landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebe mit
einer Flache von etwa 0,6 ha enthalten. Daher betragt die neu dargestellte Mischbauflache
nur etwa 2,0 ha und liegt damit noch unter der Gro3e der bereits dargestellten Wohnbau-
flache. Zu berlcksichtigen ist auRerdem, dass die Mischbauflache auch fur gewerbliche
Nutzungen zur Verfiigung steht, so dass nicht die gesamte Flache zum Wohnen verwen-
det werden kann.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

2.2.3 OT.03 Lauenbach

Lage: Westlicher Siedlungsbereich von Ottenhéfen
Derzeitige Darstellung: Gewerbebauflache, Flache fir die Landwirtschaft
Geplante Darstellung: Mischbauflache, Griinflache

Bestand Planung

Bestand Planung

Flachenbilanz:

Bestand Planung
Flache fur die Landwirt- 8.259 gm
schaft
Grinflache 5.918 gm
Mischbauflache 16.616 gm
Gewerbebauflache 13.975 gm
Gesamt 22.234 gm 22.234 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

FFH-Gebiet:

Schwarzwald-Westrand bei Achern 6stlich des Planbe-
reichs

Vogelschutzgebiet:

FFH-M&hwiesen:

Gesetzlich geschutzte Biotope:

Nasswiese in der Acheraue 6stlich Lauenbach
Unterwasserbach ostlich Lauenbach
Acher bei Furschenbach

Streuobstbestande:

Einzelbdume im westlichen Planbereich

Naturschutzgebiet:

Landschaftsschutzgebiet:

Biotopverbundflachen:

Mittlere und feuchte Standorte im nordwestlichen Planbe-
reich
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

Uberflutungsflachen:

Regionaler Griinzug:

Grinzasur:
Landwirtschaftsflache: keine Vorrangflur
Altlasten / Altstandorte: nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Nicht begonnen.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich im westlichen Bereich von Ottenhéfen im Schwarzwald.
— Ostlich des Planbereichs verlauft der Unterwasserbach, nordlich die Acher. Der Zusam-
menfluss von Unterwasserbach und Acher befindet sich im Nordosten des Planbe-
reichs.
—  Ostlich des Unterwasserbaches schliet das Gewerbegebiet der Gemeinde Ottenhéfen
im Schwarzwald an.
—  Sudlich und westlich befindet sich eine Mischung aus Wohnen und Gewerbebetrieben
(Pensionen, Ferienwohnungen, ...)
— Die Flachen im Planbereich werden aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Angrenzende Nutzungen:

im Norden: Acher

im Osten: Unterwasserbach, Gewerbegebiet
im Sutden: Wohnbebauung

im Westen: Wohnbebauung, Gewerbebetriebe

ErschlieBung:

— Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die StralRe Lauenbach in Richtung Ruhestein-
stral3e. Im Planbereich befinden sich keine verkehrlichen Anlagen.

Ver- und Entsorgung:

— Die Ver- und Entsorgung kann tber Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes erfol-
gen. Zu prufen ist, inwieweit eine Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser
erforderlich ist.

— Aufgrund der Hanglage ist mit auftretendem Wasser aus dem Auf3enbereich zu rechnen.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

—  Gerauschimmissionen bestehen aufgrund des angrenzenden Gewerbegebiets sowie der
Achertalbahn und Ruhesteinstralie.

— Im Planbereich befinden sich die gesetzlich geschitzten Biotope ,Nasswiese in der
Acheraue 0stlich Lauenbach®, ,Unterwasserbach 6stlich Lauenbach” sowie ,,Acher bei
Furschenbach®. Gemaf § 30 Abs. 2 BNatSchG ist es verboten, ein gesetzlich geschitz-
tes Biotop zu zerstéren oder erheblich zu beeintrachtigen. Vom Verbot kann auf Antrag
eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die erhebliche Beeintrachtigung des Biotops
in gleicher Qualitat und GroRe ausgeglichen werden kann. Generell gestaltet sich der
Ausgleich von Feuchtbiotopen wie Nasswiesen aufgrund der komplexen Anforderungen
schwieriger als der von z.B. Geholzbiotopen. Bei den Planungen sind daher ein ggfs. er-
hohter zeitlicher Vorlauf sowie ein erhdhter Ausgleichsbedarf zu bertcksichtigen.

Ortsbild / Einbindung:

— Der Planbereich ist durch die bestehende Bebauung westlich der StralRe Lauenbach so-
wie das angrenzende Gewerbegebiet eingerahmt.

—  Die Acher mit umfangreichem Bewuchs stellt nach Norden eine deutliche Zasur zur
freien Landschaft dar.

—  Zum Unterwasserbach im Osten und zur Acher im Norden sind ausreichende Abstande
als Grunflachen sowie aufgrund der Hochwasserschutzes einzuhalten.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Begrindung:

Der nordliche Planbereich ist im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbebauflache dar-
gestellt. Eine Entwicklung als Gewerbegebiet ist jedoch aufgrund der umgebenden Nut-
zungen aus Wohnen und touristischen Gewerbebetrieben nicht mehr gewlinscht. Hinzu
kommt, dass die ErschlieBung eines Gewerbegebietes aufgrund der umgebenden Stral3en
nur schwer umsetzbar ist. Vielmehr soll in diesem Bereich eine gemischte Nutzung als
Puffer zum Gewerbegebiet entwickelt werden. Im Hinblick auf die vorhandene Bebauungs-
und Nutzungsstruktur wird der Planbereich stadtebaulich als geeignet fur die Entwicklung
einer kleinteiligen Wohn-/Gewerbemischnutzung beurteilt. Gleichzeitig kann eine bereits
erschlossene und teilweise innerhalb des Siedlungszusammenhangs gelegene Flache
nutzbar gemacht werden. Aus diesem Grund ist die Anderung des Planbereichs von Ge-
werbebauflache bzw. Flache fur die Landwirtschaft in Mischbauflache vorgesehen. Die von
einem HQ100 betroffenen Flachen werden in der Anderung des Flachennutzungsplanes
komplett als Grinflache dargestellt und nicht fur Bauflachen beansprucht. Daher ist der
Anderungsbereich nicht vom Planungsverbot des § 78 Abs. 1 WHG betroffen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

224 OT.04 Hagenbruck

Lage: Ostlicher Ortsausgang in Richtung Seebach
Derzeitige Darstellung:  Flache fir die Landwirtschaft

Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Bestand Planung

v j "‘-h‘ il i f i
Abbildung 17: Anderungsbereich ,0T.04 Hagen- Abbildung 18: Anderungsbereich ,OT.04 Hagen-
bruck”; Bestand bruck®; Planung

Flachenbilanz:
Bestand Planung
Flache fur die Landwirt- 9.743 gm
schaft
Wohnbauflache 9.743 gm
Gesamt 9.743 gm 9.743 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

FFH-Gebiet: Schwarzwald-Westrand bei Achern 6stlich des Planbe-
reichs

Vogelschutzgebiet:

FFH-M&hwiesen: Mahwiesen in der Acheraue bei Hagenbruck 1

Gesetzlich geschitzte Biotope: | Feldgeholz-Streifen Hagenbruck
Acher zwischen Seebach und Ottenhéfen Ostlich des

Planbereichs
Streuobstbestande:
Naturschutzgebiet:
Landschaftsschutzgebiet: Nordwestlich des Planbereichs

Biotopverbundflachen: Mittlere und trockene Standorte innerhalb des Planbe-
reichs
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Begriindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Stand: 17.10.2024

Uberflutungsflachen:

HQ100 entlang Acher

Regionaler Griinzug:

Grinzasur:

Grinzasur nordostlich des Planbereichs

Landwirtschaftsflache:

keine Vorrangflur
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Altlasten / Altstandorte:

nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Nicht begonnen.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Ottenhdfen im Schwarz-
wald.

—  Ostlich des Planbereichs verlauft die Acher und anschlieRend die Landesstrale 87.

— Die Flachen im Planbereich werden aktuell landwirtschaftlich genutzt.

— Innerhalb des Planbereich befinden sich mit Baumen bestockte Flache mit linienartigen
Strukturen (Feldgehdlze).

— Der Planbereich wird durch den Radweg von Ottenhéfen im Schwarzwald nach Seebach
gequert.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: landwirtschaftliche Flachen
— im Osten: Acher mit Gehdlzstreifen

— im Suden: Wohnbebauung

— im Westen: Wohnbebauung

ErschlieBung:

— Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt tiber die Ruhesteinstral3e und die Stral3e Ziesel-
berg.

Ver- und Entsorgung:

— Die Ver- und Entsorgung kann Uber Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes erfol-
gen. Zu prufen ist, inwieweit eine Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser
erforderlich ist.

— Aufgrund der Hanglage ist mit auftretendem Wasser aus dem Auf3enbereich zu rechnen.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

—  Gerauschimmissionen bestehen aufgrund der Landesstraf3e 87.

— Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kénnen Nutzungskonflikte entste-
hen.

— Im Planbereich befinden sich die gesetzlich geschutzten Biotope ,Feldgehdlz-Streifen
Hagenbruck® sowie ,Mahwiesen in der Acheraue bei Hagenbruck 1“. Gemal § 30 Abs. 2
BNatSchG ist es verboten, ein gesetzlich geschitztes Biotop zu zerstéren oder erheblich
zu beeintrachtigen. Vom Verbot kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn die erhebliche Beeintrachtigung des Biotops in gleicher Qualitat und Gro3e ausge-
glichen werden kann. Generell gestaltet sich der Ausgleich von Feuchtbiotopen wie
Nasswiesen aufgrund der komplexen Anforderungen schwieriger als der von z. B. Ge-
holzbiotopen. Bei den Planungen sind daher ein ggfs. erhdhter zeitlicher Vorlauf sowie
ein erhohter Ausgleichsbedarf zu berticksichtigen.

—  Westlich grenzt das FFH-Gebiet ,Schwarzwald-Westrand bei Achern® an den Planbe-
reich an. Hier ist ggfs. eine Natura 2000-Vorprifung durchzufihren.

Ortsbild / Einbindung:

— Der Planbereich befindet sich am 6stlichen Auslaufer des Zieselbergs und liegt weitge-
hend in der Talsenke der Acher.

—  Zur Acher im Osten sind ausreichende Abstande als Grinflachen einzuhalten.

—  Zur freien Landschaft nach Norden wird eine Einbindung des Planbereichs mit Griinbe-
reichen empfohlen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Begriindung:

Ostlich der LandesstraRe 87 wird der Abschluss des Siedlungsbereichs durch das Anwe-
sen Hagenbruck 19 gebildet. Vorgesehen ist nun, diesen Siedlungsrand einheitlich auszu-
bilden und westlich der LandesstralRe bzw. Acher fortzufihren. Die Flachen entlang der
Acher sind als FFH-Gebiet geschiitzt. Diese Bereiche werden als Griinflache dargestellt,
da Eingriffe zu vermeiden sind.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

2.2.5 OT.05 Wolfsmatt

Lage: Sudlicher Ortsausgang in Richtung Allerheiligen
Derzeitige Darstellung:  Flache fir die Landwirtschaft
Geplante Darstellung: Mischbauflache

Bestand Planung

L) L

Abbildung 19: Anderungsbereich ,OT.05 Wolfsmatt*; Abbildung 20: Anderungsbereich ,OT.05 Wolfsmatt";
Bestand Planung

Flachenbilanz:

Bestand Planung
Flache fur die Landwirt- 11.667 gm
schaft
Mischbauflache 11.667 gm
Gesamt 11.667 gm 11.667 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen
FFH-Gebiet:

Vogelschutzgebiet:

FFH-M&hwiesen: Mahwiese am Ausgang des Wolferbachtals sidwestlich
des Planbereichs

Gesetzlich geschitzte Biotope: | Trockenmauer an der Stral3e ins Wolferbachtal
Nasswiese am Sagewerk Unterwasser westlich des

Planbereichs
Streuobstbestande: sudlich des Planbereichs (It. Kartierung LUBW)
Naturschutzgebiet:

Landschaftsschutzgebiet: Etwa 50 m sudlich des Planbereichs

»

Biotopverbundflachen: Mittlere und trockene Standorte innerhalb des Planbe-
reichs
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Begriindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Stand: 17.10.2024

Uberflutungsflachen: HQ100 entlang Unterw.

,Q__s‘, f //1

asserbach

i

Regionaler Griinzug:

Grinzasur:

Landwirtschaftsflache: keine Vorrangflur
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Altlasten / Altstandorte: nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Nicht begonnen.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich am sidlichen Ortsrand von Ottenhofen im Schwarzwald in
Richtung Allerheiligen bzw. Oppenau.

—  Ostlich des Planbereichs verlauft der Unterwasserbach bzw. die StraRe Unterwasser.

— Innerhalb des Planbereichs befinden sich bereits Wohngeb&ude und ein landwirtschattli-
cher Nebenerwerbsbetrieb mit Nebenanlagen.

— Die Ubrigen Flachen im Planbereich werden aktuell landwirtschaftlich genutzt.

— Nach Sudwesten steigt das Gelande stark an. Etwa 50 m stidwestlich des Planbereichs
beginnen Waldflachen.

— Das Gebaude ,Wolfersbach 6“ Ehem. Wohn- und Wirtschaftsgebaude ist als Kulturdenk-
mal gemal § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) eingestuft

Angrenzende Nutzungen:

im Norden: Wohnbebauung

im Osten: StralRe Unterwasser, Gewerbegebiet
im Stden: landwirtschaftliche Flachen

— im Westen: Wohnbebauung

ErschlieBung:

— Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tGiber die StralRen Unterwasser und Wolfersbach.

Ver- und Entsorgung:

— Die Ver- und Entsorgung kann tber Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes erfol-
gen. Zu prufen ist, inwieweit eine Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser
erforderlich ist.

— Aufgrund der Hanglage ist mit auftretendem Wasser aus dem Auf3enbereich zu rechnen.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

—  Gerauschimmissionen bestehen aufgrund der StraRe Unterwasser.

—  Durch die angrenzende gewerbliche Nutzung kdnnen Nutzungskonflikte entstehen.
Ortsbild / Einbindung:

-~ Der Planbereich befindet sich im Ubergangsbereich eines Auslaufers zwischen Sim-
mersbacher Kopf und Sohlberg und der Tallage des Unterwasserbaches.

—  Zur freien Landschaft nach Siden wird eine Einbindung des Planbereichs mit Grinberei-
chen empfohlen.

Begrindung:

Im Planbereich befinden sich bereits Wohngebaude und ein landwirtschaftlicher Nebener-
werbsbetrieb mit Nebenanlagen. Zusatzlich befindet sich ein weiterer landwirtschaftlicher
Nebenerwerbsbetrieb in direkter Nachbarschaft. Aus diesem Grund beabsichtigt die Ge-
meinde, im Planbereich die Entwicklung einer gemischten Nutzung. Mit der entsprechen-
den Ausweisung als dorfliches Wohngebiet in einem spateren Bebauungsplan besteht die
Maoglichkeit, diesen Bereich entsprechend zu iiberplanen und auch den landwirtschaftli-
chen Nebenerwerbsbetrieben Entwicklungsmdglichkeiten an die Hand zu geben. Voraus-
setzung hierfur ist allerdings, dass der Planbereich im Flachennutzungsplan als
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Mischbauflache dargestellt ist. Durch diese Darstellung als Mischbauflache kann auch die
erforderliche Abstufung zwischen der Wohnbauflache im Westen und dem Gewerbebe-
trieb im Osten erreicht werden. Darliber hinaus handelt es sich bei dem Planbereich um
eine Lucke innerhalb des Siedlungsbereichs zwischen bestehender Wohnbebauung
Wolfsmatt und Unterwasser (Sagewerk). Vorgesehen ist, diese Licke durch eine Bebau-
ung zu schlief3en.

Die von der LUBW Kkartierten schitzenswerten Streuobstbestande befinden sich auRerhalb
des Planbereichs. Innerhalb der geplanten Mischbauflache sind keine Streuobstbestande
gemal § 33a NatSchG betroffen. Ein Streuobstausgleich ist daher nicht erforderlich.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan

Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Stand: 17.10.2024

Begriindung
2.2.6 OT.06 Campingplatz Murhof
Lage: sudlicher Ortseingang von Ottenhéfen im Schwarzwald

Derzeitige Darstellung:
Flache fur Wald
Geplante Darstellung:

Campingplatz, Wohnbauflache, Flache fir die Landwirtschaft,

Sonderbauflache ,Campingplatz”

Abbildung 21: Anderungsbereich ,OT.06 Camping-
platz Murhof“; Bestand

¥ - N
e L aen

Abbildung 22: Anderungsbereich ,0T.06 Camping-
platz Murhof“; Planung

Flachenbilanz:

Bestand Planung

Wohnbauflache 8.359 gm 657 gm
Grinflache ,Zeltplatz* 21.325 gm

Flache fur die Landwirt- 10.170 gm

schaft

Waldflache 1.318 gm
Sonderbauflache 40.515 gm
Gesamt 41.172 gm 41.172 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

FFH-Gebiet:

Vogelschutzgebiet:

FFH-M&hwiesen:

Ostlich des Planbereichs

Gesetzlich geschiitzte Biotope:

Nasswiesen-Bereich Am Sumpf SO Ottenhéfen im nordli-
chen Planbereich
Feldhecken-Streifen Mauerhof im stidlichen Planbereich

Streuobstbestande:

Naturschutzgebiet:

Landschaftsschutzgebiet:

Biotopverbundflachen:
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Begriindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Stand: 17.10.2024

Uberflutungsflachen:

Regionaler Griinzug:

Grunzasur:
Landwirtschaftsflache: keine Vorrangflur
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Altlasten / Altstandorte: nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Noch nicht begonnen.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich sudlich von Ottenhéfen im Schwarzwald, zwischen dem
Kernort und dem Ortsteil Unterwasser.

— Westlich des Planbereichs verlauft die AllerheiligenstraRe. Im weiteren Anschluss befin-
den sich dort die Freizeiteinrichtungen der Gemeinde Ottenhtfen im Schwarzwald (Frei-
bad, Sporthalle, Tennisplatze, FuRballplatz).

— Sudlich und nérdlich des Planbereichs besteht Wohnbebauung.

— Die Flachen im Planbereich werden aktuell teilweise schon als Campingplatz genutzt.

— Die Gebaude ,Murhof 1, 2: Gehoft, bestehend aus Wohn- und Wirtschaftsgebaude,
Brennhaus und Bildstock® sind als Kulturdenkmal gemaf § 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) eingestulft.

— Inihrer archaologischen Substanz und teilweise auch obertagig haben sich im Planbe-
reich Anlagen des Westwalls in Form von Resten der ,Schweren Stellungsbatterie 230
Ottenhofen” erhalten. Die Reste umfassen Geschitzstand, Leitstand, mehrere Mann-
schaftsunterkiinfte und Versorgungseinrichtungen.

Angrenzende Nutzungen:

im Norden: Wohnbebauung

— im Osten: Wald

im Sutden: Wohnbebauung

im Westen: Wiesenflachen, Allerheiligenstralle

ErschlieBung:

— Die verkehrliche ErschlieBung der Sonderbauflache erfolgt bereits tber die Allerheiligen-
stralie.

Ver- und Entsorgung:

— Der Planbereich ist an die Ver- und Entsorgung angeschlossen.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

— Immissionen kénnen durch die Freizeiteinrichtungen der Gemeinde Ottenhéfen im
Schwarzwald entstehen.

— Die Allerheiligenstral3e kann zu Immissionen im Planbereich fuhren.

— Nach Osten beginnen Waldflachen. Mit Gebauden ist gemaf § 4 Abs. 3 LBO ein Ab-
stand von mindestens 30 m zum Wald einzuhalten.

— Die Abgrenzung der Darstellung als Sonderbauflache wurde so gewahlt, dass eine Inan-
spruchnahme von Waldflachen vermieden wird. Eine Waldumwandlung auf Ebene des
Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich. Zwar ist im Flachennutzungsplan in-
nerhalb des Anderungsbereichs Flache fur Wald dargestellt; tatsachlich wurde der Wald
in diesem Bereich jedoch bereits zuriickgenommen und umgewandelt.

— Im Planbereich befinden sich die gesetzlich geschitzten Biotope ,Nasswiesen-Bereich
am Sumpf SO Ottenhdfen” sowie ,Feldhecken-Streifen Mauerhof*. GemaR § 30 Abs. 2
BNatSchG ist es verboten, ein gesetzlich geschitztes Biotop zu zerstéren oder erheblich
zu beeintrachtigen. Vom Verbot kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn die erhebliche Beeintrachtigung des Biotops in gleicher Qualitat und GroRe ausge-
glichen werden kann. Generell gestaltet sich der Ausgleich von Feuchtbiotopen wie
Nasswiesen aufgrund der komplexen Anforderungen schwieriger als der von z. B.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Gehdlzbiotopen. Bei den Planungen sind daher ein ggfs. erhéhter zeitlicher Vorlauf so-
wie ein erhdhter Ausgleichsbedarf zu bericksichtigen.

— Im Planbereich bestand von 1951-63 Kippe (Nr. 03439). Ggf. sind weitergehende Unter-
suchungen erforderlich.

Ortsbild / Einbindung:

— Der Planbereich wird bereits teilweise als Campingplatz genutzt.

— Der landwirtschaftliche Betrieb Murhof ist Bestandteil des bestehenden Campingplatzes.

—  Zur freien Landschaft nach Osten wird eine Einbindung des Planbereichs mit Griinberei-
chen empfohlen.

Begrindung:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die bisherige Campingplatzflache als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Camping“ und zwischen Murhof und bestehendem
Wohngebiet zusatzlich eine Wohnbauflache (W) dargestellt. Vorgesehen ist eine Erweite-
rung des bestehenden Campingplatzes. Hierbei sind Campingplatze mit weitergehenden
Nutzungen als reine Wiesenflachen fiir Zelte planungsrechtlich als Sonderbauflache
darzustellen.

Da beim Campingplatz Murhof Erweiterungsbedarf besteht, soll nahezu die gesamte
Flache von Grundstiick Flst.-Nr. 393/21 unter Einbeziehung eines Teils der bisherigen
unbebauten und noch nicht mit einem Bebauungsplan belegten Wohnbauflache als
Sonderbauflache ,Campingplatz” dargestellt werden. Gemeinsam mit den benachbarten
attraktiven Freizeiteinrichtungen (z. B. Naturerlebnisbad) kdnnen hierdurch die vorhande-
nen Synergieeffekte weiter ausgebaut und so das touristische Segment in Ottenhéfen im
Schwarzwald weiter gestarkt werden.

Bereits im Jahr 2023 wurde eine Erweiterung um sechs Ferienhauser mit
Waldumwandlung genehmigt, kurz- bis mittelfristig ist die Errichtung weiterer Ferienhduser
vorgesehen. Weiter soll das Angebot des Campingplatzes durch Gastronomie oder auch
Indoor-Spielméglichkeiten erganzt werden.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

2.2.7 OT.07 Furschenbach Sud

Lage: suddostlicher Ortsrand des Ortsteils Furschenbach
Derzeitige Darstellung:  Wohnbauflache, Flache fur die Landwirtschaft, Wald
Geplante Darstellung: Mischbauflache

Bestand Planung

Abbildung 23: Anderungsbereich ,OT.07 Furschen- Abbildung 24: Anderungsbereich ,OT.07 Furschen-
bach Sid“; Bestand bach Sid“; Planung

Flachenbilanz:

Bestand Planung
Flache fur die Landwirt- 4.534 gm
schaft
Wohnbauflache 7.426 gm
Mischbauflache 11.940 gm
Gesamt 11.940 gm 11.940 gm

Seite 46 von 86



Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

FFH-Gebiet:

Schwarzwald-Westrand bei Achern etwa 100 m westlich

Vogelschutzgebiet:

FFH-M&hwiesen:

Gesetzlich geschiitzte Biotope:

Streuobstbestande:

Naturschutzgebiet:

Landschaftsschutzgebiet:

,Oberes Achertal” etwa 50 m 6stlich

v IR PR T #

Biotopverbundflachen:
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Begriindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Stand: 17.10.2024

Uberflutungsflachen:

Regionaler Griinzug:

Grilnzasur:
Landwirtschaftsflache: keine Vorrangflur
| rg
s )0 B
PN CRCL i<
Altlasten / Altstandorte: nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Noch nicht begonnen.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich am stiddstlichen Rand des Ortsteils Furschenbach.

— Im Planbereich befindet sich ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb.

— Westlich und stdlich des Planbereichs befindet sich Wohnbebauung.

— Nach Osten schlieRen Wiesenflachen, nach Norden Waldflachen an.

— Das Gebaude ,BergstralRe 18: Gehoft, bestehend aus Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude
und Brennhaus® ist als Kulturdenkmal gemaR § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) einge-
stuft.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: Wald

— im Osten: Wiesen

— im Suden: Wohnbebauung
— im Westen: Wohnbebauung

ErschlieBung:

— Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Giber Rathausplatz und Bergstralie.
—  Der Bahnhof Furschenbach befindet sich etwa 500 m noérdlich des Planbereichs.

Ver- und Entsorgung:

— Im Planbereich befinden sich keine Ver- und Entsorgungsleitungen.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

— Immissionen kénnen durch den landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb entstehen.

— Die LandesstralRe 87 sowie die Achertalbahn kénnen zu Immissionen im Planbereich
fuhren.

— Ander nordlichen Grenze des Planbereichs beginnen Waldflachen. Mit Gebauden ist
gemal § 4 Abs. 3 LBO ein Abstand von mindestens 30 m zum Wald einzuhalten. Zur
verbesserten Ausnutzung der Flache wird empfohlen, die Waldgrenze durch die Grin-
landpflege zu erhalten und den Waldrand langfristig mit einer etwa eine Baumlange tie-
fen Traufzone zu bewirtschaften.

Ortsbild / Einbindung:

—  Der Planbereich wird bereits teilweise durch einen landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
betrieb genutzt. Dieser ist in ein Gesamtkonzept einzubinden.

—  Zur freien Landschaft nach Osten wird eine Einbindung des Planbereichs mit Griinberei-
chen empfohlen.

Begriindung:

Teile des Planbereichs sind bereits als Wohnbauflache dargestellt. Eine Entwicklung als
Allgemeines Wohngebiet ist jedoch aufgrund des im Planbereich bestehenden Nebener-
werbslandwirts und dessen Emissionen nicht moglich. Dieser soll in seiner Entwicklung
gestarkt und gleichzeitig soll eine Wohnbebauung erméglicht werden. Vorgesehen ist nun,
diesen Bereich in einem spateren Bebauungsplan als dorfliches Wohngebiet zu tberpla-
nen. Voraussetzung hierfir ist allerdings, dass der Planbereich im Fldchennutzungsplan
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

als Mischbauflache dargestellt ist. Aus diesem Grund wird die Anderung des Flachennut-
zungsplanes vorgesehen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

2.2.8 OT.08 Glinsberg

Lage: sudlicher Ortsrand des Ortsteils Furschenbach
Derzeitige Darstellung:  Flache fir die Landwirtschaft

Geplante Darstellung: Wohnbauflache, Mischbauflache

Bestand Planung

Abbildung 25: Anderungsbereich ,OT.08 Giinsberg*; Abbildung 26: Anderungsbereich ,O0T.08 Giinsberg*;
Bestand Planung

Flachenbilanz:

Bestand Planung
Flache fur die Landwirt- 7.971 gm
schaft
Mischbauflache 6.423 gm
Wohnbauflache 1.548 gm
Gesamt 7.791 gm 7.791 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen
FFH-Gebiet:
Vogelschutzgebiet:

FFH-M&hwiesen: Mahwiese sidlich Furschenbach im 6stlichen Planbe-
reich

Gesetzlich geschuitzte Biotope: | Feldhecken und Trockenmauern S Gunsberg 6stlich des
Planbereichs

Streuobstbestande:
Naturschutzgebiet:
Landschaftsschutzgebiet: ,Oberes Achertal“ etwa 50 m 0stlich
VAR
Biotopverbundflachen: Mittlere und trockene Standorte innerhalb des Planbe-

reichs

Seite 52 von 86



Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Begriindung

Uberflutungsflachen:

Regionaler Griinzug:

Grinzasur: sidlich angrenzend - Einbeziehung Wohnhaus méglich,
Ausformungsspielraum wird noch eingehalten.
Landwirtschaftsflache: keine Vorrangflur
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Altlasten / Altstandorte:

nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Noch nicht begonnen.

Lage / Bestand:

—  Der Planbereich befindet sich am stidlichen Rand des Ortsteils Furschenbach.
— Im Planbereich befindet sich ein Spielplatz des angrenzenden Wohngebietes.
— Nordlich des Planbereichs befindet sich Wohnbebauung.

— Sidlich des Planbereichs flie3t das Glinsbéachle.

—  Siudostlich des Planbereich befindet sich eine Schreinerei.

— Nach Osten und Westen schliel3en Wiesenflachen an.

Angrenzende Nutzungen:

im Norden: Wohnbebauung

im Osten: Wiesen bzw. Schreinerei

— im Siden: Giinsbachle

im Westen: Wiesen bzw. Landesstraf3e 87 und Achertalbahn

ErschlieBung:

— Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die Stralle ,Am Hang".
—  Der Bahnhof Furschenbach befindet sich etwa 800 m nordwestlich des Planbereichs.

Ver- und Entsorgung:

— Im Planbereich befinden sich teilweise Ver- und Entsorgungsleitungen.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

— Immissionen kénnen durch die Schreinerei entstehen.

— Die LandesstralRe 87 sowie die Achertalbahn kdnnen zu Immissionen im Planbereich
fuhren.

— Im Planbereich befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Mahwiese stidlich
Furschenbach®. Gemaf § 30 Abs. 2 BNatSchG ist es verboten, ein gesetzlich geschitz-
tes Biotop zu zerstdéren oder erheblich zu beeintréchtigen. Vom Verbot kann auf Antrag
eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die erhebliche Beeintrachtigung des Biotops
in gleicher Qualitat und GroRRe ausgeglichen werden kann.

Ortsbild / Einbindung:

—  Zur freien Landschaft nach Osten wird eine Einbindung des Planbereichs mit Griinberei-
chen empfohlen.

Begriindung:

Fur den ndrdlichen Planbereich wurde im Jahr 2013 bereits ein Bebauungsplan zur Erwei-
terung des Wohngebietes aufgestellt. Dieser wurde bislang jedoch nicht umgesetzt. Nun-
mehr soll die Licke zwischen dem bisherigen Ortsrand und der Bebauung der Schreinerei
geschlossen werden. Hierdurch kann ein zusammenhangender Siedlungsbereich geschaf-
fen werden. Aus diesem Grund ist die Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehen.
Als Ubergang zwischen dem Wohngebiet und der stidostlich angrenzenden Schreinerei
wird ein Teilbereich als Mischbauflache dargestellt. AuRerdem wird der Bestand der
Schreinerei sowie des sudlich der StraRe angrenzenden Wohngebaudes in den Planbe-
reich der Mischbaufléache einbezogen. Hierbei handelt um eine bauliche Absicherung des
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrundung

Bestands am Rand der Griunzéasur. Der Ausformungsspielraum wird durch diese Einbezie-
hung noch eingehalten.

Nach einer ersten Einschatzung kann Schreinerei in einem Mischgebiet zuldssig sein, so
dass immissionsschutzrechtliche Griinde nicht entgegenstehen. Au3erdem ist durch die
Einbeziehung der Schreinerei eine Durchmischung des Planbereichs begonnen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

2.3 Seebach

23.1 SE.O1 Sondergebiet Grimmerswald
Lage: im Ortsteil Grimmerswald
Derzeitige Darstellung:  Grinflache ,Sportplatz®

Geplante Darstellung: Sonderbauflache ,Gebiet fur Fremdenverkehr®

Bestand Planung

Abbildung 27: Anderungsbereich ,SE.01 Sonderge- Abbildung 28: Anderungsbereich ,SE.01 Sonderge-
biet Grimmerswald*; Bestand biet Grimmerswald*; Planung

Flachenbilanz:

Bestand Planung
Griunflache Sportplatz 8.523 gm
Sonderbauflache “Gebiet fur | --- 8.523 gm
Fremdenverkehr*
Gesamt 8.523 gm 8.523 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

FFH-Gebiet:

Vogelschutzgebiet:

FFH-M&hwiesen:

Gesetzlich geschiitzte Biotope:

Nasswiesenhang beim Sportplatz Grimmerswald nord-
Ostlich des Planbereichs

Streuobstbestande:

Zwei Baume im Planbereich

Naturschutzgebiet:

Landschaftsschutzgebiet:

,Oberes Achertal“ direkt westlich und stidlich des Planbe-
reichs

Biotopverbundflachen:

Uberflutungsflachen:

nicht kartiert
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

Regionaler Griinzug:

Grinzasur:

Landwirtschaftsflache:

Altlasten / Altstandorte: nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Noch nicht begonnen.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich westlich der Vollmer’'s Muhle im Ortsteil Grimmerswald.
— Innerhalb des Planbereichs befindet sich der Sportplatz Grimmerswald.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: Hagelsbachle und landwirtschaftliche Flachen (Wiesen)
— im Osten: Hagelsbachle und Vollmer’'s Muihle

— im Suden: Vollmerhof (Bohnert)

— im Westen: landwirtschaftliche Flachen und Wald

ErschlieBung:

— Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt bereits Gber die Grimmerswaldstral3e und die
StralRe Hilsenhof.

Ver- und Entsorgung:

— Der Planbereich ist bereits an die Ver- und Entsorgung der Gemeinde Seebach ange-
schlossen.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

—  Durch die Nutzung als Sonderbauflache kénnen Emissionen an der nachstgelegenen
schutzbedurftigen Bebauung verursacht werden.

— Landwirtschaftliche Immissionen durch den Vollmerhof sind nicht auszuschliel3en. Zu-
satzlich wird der Bereich des Vollmerhofes in Verbindung mit der Wiese des landwirt-
schaftlichen Betriebs als Festplatz fir landliche Feste genutzt.

—  Ostlich des Planbereichs befindet sich das Biotop ,Nasswiesenhang beim Sportplatz
Grimmerswald®. Eingriffe oder Beeintrachtigungen sind demnach nicht zu erwarten.

Ortsbild / Einbindung:

— Der Planbereich ist bereits baulich vorgepragt durch die Vollmer’s Mihle und den Voll-
merhof. Zusatzlich befindet sich der Sportplatz im Planbereich, der teilweise auch als
Parkplatz sowie Lagerplatz genutzt wird.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Begriindung:

Der Bereich um die Vollmer’'s Mihle und den Vollmerhof wurde bei der letzten Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Freizeit
und Erholung® aufgenommen. Ziel der Aufnahme dieser Sonderbauflache war seinerzeit,
der Fremdenverkehrssituation neue Impulse geben zu kénnen und der ricklaufigen Ten-
denz der Ubernachtungszahlen gegenzusteuern. Gleichzeitig sollten weitere Moglichkeiten
in Verbindung mit der gastronomischen Nutzung der Vollmer’s Mihle geschaffen werden.
Daruber hinaus besteht eine Nutzung der Wiesenflachen in Verbindung mit dem landwirt-
schaftlichen Betrieb Vollmerhof als Festplatz fur l[Andliche Feste.

Die Flache des friiheren Sportplatzes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
Grianflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ dargestellt. Dieser Sportplatz wird in-
zwischen nicht mehr bendtigt und soll einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Das beste-
hende Angebot um die Vollmer’'s Muhle und den Vollmerhof soll hierbei insbhesondere um
Ubernachtungsmaglichkeiten erweitert werden. So ist beabsichtigt, auf dem bisherigen
Sportplatz einen Wohnmobilstellplatz oder Tiny-Hauser mit ergaénzenden Spielmdglichkei-
ten unterzubringen. Die ebene Topographie, der Anschluss an die Infrastruktur der Ge-
meinde Seebach sowie die bestehenden umgebenden Nutzungen bieten sich fir diese er-
ganzende touristische Nutzung an.

Aus diesem Grund wird der Bereich der Grunflache in Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Gebiet fur Fremdenverkehr® geandert. Die bestehende Sonderbauflache stid-
Ostlich des Anderungsbereichs bleibt in ihrer bisherigen Darstellung erhalten.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Begriindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

Stand: 17.10.2024

2.3.2 SE.02 Wassertretstelle/Scherzenteich
Lage: Sudlich der Ruhesteinstralle
Derzeitige Darstellung:  Flache fir die Landwirtschaft
Geplante Darstellung: Mischbauflache, Griinflache

Bestand Planung

SE.02
Wassertretstelle/
Scherzenteich

SE.02
Wassertretstelle/
Scherzenteich

Abbildung 29: Anderungsbereich ,SE.02 Wassertret- | Abbildung 30: Anderungsbereich ,SE.02 Wassertret-
stelle/Scherzenteich®, Bestand stelle/Scherzenteich®, Planung

Flachenbilanz:

Bestand Planung
Flache fur die Landwirt- 22.552 gm
schaft
Grinflache 2.529 gm
Mischbauflache 20.023 gm
Gesamt 22.552 gm 22.252 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen
FFH-Gebiet:
Vogelschutzgebiet:
FFH-Mahwiesen:

Gesetzlich geschitzte Biotope: | ---

Streuobstbestande:

Naturschutzgebiet:

Landschaftsschutzgebiet:

Biotopverbundflachen:
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan

Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Begriindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

Stand: 17.10.2024

Uberflutungsflachen:

nicht kartiert

Regionaler Griinzug:

Grinzasur:

Landwirtschaftsflache:

keine Vorrangflur

FDED ',='f— T ot

Altlasten / Altstandorte:

nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Bebauungsplanverfahren
— Aufstellungsbeschluss am 16.12.2019.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich etwa 500 m dstlich des Ortskerns von Seebach, unmittel-
bar sudlich der Ruhesteinstral3e.

— Die Flachen im Planbereich werden landwirtschaftlich genutzt. Wohnbebauung befindet
sich westlich und dstlich des Plangebietes. Zwei Wohngeb&ude befinden sich bereits im
Planbereich.

— Im sudlichen Plangebiet befindet sich die Wassertretstelle.

— Nordéstlich befindet sich das Gewerbegebiet Knappenhofe.

— Das Gelénde steigt von der Ruhesteinstral3e nach Siden stark an.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: Ruhesteinstralie

— im Osten: Wohnbebauung

— im Siden: landwirtschaftliche Flachen

— im Westen: Wiesenflachen, Allerheiligenstral3e

ErschlieBung:

— Die verkehrliche ErschlieBung kann tber die Ruhesteinstral3e sowie den bestehenden
Weg zur Wassertretstelle erfolgen. Ein weiterer Anschluss an die Ruhesteinstral3e sollte
geprift werden.

Ver- und Entsorgung:

— Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in der Umgebung des Planbereichs. Fir
eine Entwicklung der Mischbauflache ist die Erweiterung der bestehenden Ver- und Ent-
sorgungshetze erforderlich.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

— Immissionen kénnen durch die Ruhesteinstral3e entstehen.

— Zu prufen ist, ob durch das Gewerbegebiet ,Knappenhdéfe Immissionen im Planbereich
auftreten.

— Immissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung sind zu berlicksichtigen.

— Wild abflieBendes Hangwasser ist aufgrund der Hanglage zu berlicksichtigen.

Ortsbild / Einbindung:

—  Mit einer Bebauung kann der Liickenschluss entlang der Ruhesteinstraf3e zwischen
Ortskern und Scherzenteich vorbereitet werden.

—  Zur freien Landschaft nach Suden ist eine Einbindung des Planbereichs mit Grunberei-
chen zu empfehlen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Begrindung:

Die Gemeinde Seebach ist eng umschlossen durch das Landschaftsschutzgebiet ,Oberes
Achertal”. Hierdurch besteht nur ein sehr geringer Spielraum fur die notwendige Eigenent-
wicklung der Gemeinde. Zwar besteht eine Wohnbauflache am Wildenberg; diese kann je-
doch aufgrund bestehender Biotope und Eigentumsverhaltnisse nicht entwickelt werden.

Zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum ist allerdings die Entwicklung weiterer
Bauflachen erforderlich. Hierdurch kdnnen Einwohner im Ort gehalten und die bestehende
Infrastruktur kann gesichert werden. Sudlich der Ruhesteinstral3e besteht zwischen dem
bestehenden Ortsrand und dem Ortsteil Scherzenteich noch eine ortskernnahe Flache, auf
der eine bauliche Entwicklung mdglich erscheint.

In der ndheren Umgebung bestehen fur die Gemeinde Seebach typische landwirtschaftli-
che Nebenerwerbsbetriebe. Diese Nutzungsmischung aus Nebenerwerbslandwirtschaft
und Wohnen soll auch im Planbereich fortgesetzt werden. Beabsichtigt ist eine Auswei-
sung in einem Bebauungsplan als dorfliches Wohngebiet (MDW). Aus diesem Grund wird
der Planbereich als Mischbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Als Wohnbaufla-
chenanteil werden 70% der Mischbauflache angesetzt. Der neu aufgenommene Wohnbau-
flachenanteil dieser Mischbauflache wird flachengleich im Bereich ,Wildenberg“ herausge-
nommen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan

Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Stand: 17.10.2024

Begriindung

2.3.3 SE.03 Wildenberg

Lage: Wildenberg
Derzeitige Darstellung:  Wohnbauflache

Geplante Darstellung:

Flache fur die Landwirtschaft

Bestand

Planung

Vil Vi SE.02

Abbildung 31: Anderungsbereich ,SE.03 Wildenberg®,
Bestand

@ yid SE.02
Abbildung 32: Anderungsbereich ,SE.03 Wildenberg*,
Planung

Flachenbilanz:

Bestand Planung
Flache fur die Landwirt- 12.805 gm
schaft
Wohnbauflache 12.805 gm
Gesamt 12.805 gm 12.805 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrundung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen
FFH-Gebiet:
Vogelschutzgebiet:
FFH-M&hwiesen:

Gesetzlich geschutzte Biotope: | ,Nasswiese und naturnaher Bachabschnitt bei Wilden-
berg“ innerhalb des Planbereichs

Streuobstbestande:

Naturschutzgebiet:

Landschaftsschutzgebiet: ,Oberes Achertal“ etwa 80 m 6stlich des Planbereichs

Biotopverbundflachen: Feuchte Standorte im Planbereich

Uberflutungsflachen:
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Begriindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Stand: 17.10.2024

Regionaler Griinzug:

Grlinzasur:
Landwirtschaftsflache: keine Vorrangflur
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Altlasten / Altstandorte: nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Nicht begonnen.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich etwa 800 m norddstlich des Ortskerns von Seebach, direkt
im Anschluss an die Bebauung am Wildenberg.

— Die Flachen im Planbereich werden landwirtschaftlich genutzt. Wohnbebauung befindet
sich nordlich, dstlich und westlich des Plangebietes.

— Das Gebiet wird durch das Tannenteichbachle von Norden nach Siden durchflossen.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: Sommerseite

im Osten: Wohnbebauung, landwirtschaftliche Flachen
— im Suden: Gewerbegebiet

— im Westen: Wohnbebauung

ErschlieBung:

— Die verkehrliche Anbindung erfolgt tber die Strallen ,Gewerbegebiet” und ,Sommer-
seite”. Fur die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung sind keine weiteren Er-
schlielBungsmal3nahmen erforderlich.

Ver- und Entsorgung:

— Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich nicht im Planbereich. Fur die Beibehaltung
der landwirtschaftlichen Nutzung sind keine weiteren Ver- und Entsorgungsanlagen er-
forderlich.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

—  Durch die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Flachen sind keine Nutzungskonflikte zu
erwarten.

Ortsbild / Einbindung:

— MaBnahmen fir das Ortshild sind aufgrund der Beibehaltung der landwirtschaftlichen
Flachen nicht erforderlich,

Begriindung:

Teile der Wohnbauflache am Wildenberg liegen innerhalb eines Grabenbereichs. Zusétz-
lich ist die Flache inzwischen teilweise als Biotop geschitzt und eine ErschlieBung ist auf-
grund der Topographie sowie Eigentumsverhéltnisse schwierig. Die Entwicklung dieser
Flache ist daher nicht mehr vorgesehen und soll zugunsten der vorgesehenen Planberei-
che ,Wassertretstelle/Scherzenteich“ sowie ,,Scherzenteich” reduziert werden.

Durch die Anderung wird der Bestand der landwirtschaftlichen Flachen beibehalten und
ein teilweise als Biotop geschutzter Bereich wird somit erhalten. Allerdings kann kein ein-
deutig ausgepragter Ortsrand geschaffen werden, da nérdlich des Planbereichs weiter ein-
zelne Wohngebaude in den Auf3enbereich eingestreut sind.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

2.3.4 SE.04 Ruhestein
Lage: Ruhestein
Derzeitige Darstellung:  Flache fur Wald

Geplante Darstellung: Sonderbauflache ,Gebiet fiir Fremdenverkehr”

Bestand Planung

SE.04
Ruhestein

| VERFAHRENSABLAUE

VERFAHRENSABLAUF

Beschlu zur Neuaufstellung des Fldchen- Beschlu zur Neuaufstellung des Fldchen-
A nutzungsplanes des Gemeindeverwaitungs- A nutzungsplanes des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Kappelrodeck verbandes Kappelrodeck

Abbildung 33: Anderungsbereich ,SE.04 Ruhestein", Abbildung 34: Anderungsbereich ,SE.04 Ruhestein",
Bestand Planung

Flachenbilanz:

Bestand Planung
Waldflache 2.968 gm
Sonderbauflache ,Gebiet fur | --- 2.968 gm
Fremdenverkehr*
Gesamt 2.968 gm 2.968 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

Nationalpark Direkt nordlich des Planbereichs

FFH-Gebiet: »Wilder See — Hornisgrinde und Oberes Murgtal“ direkt
nordlich angrenzend

Vogelschutzgebiet: ,Nordschwarzwald“ direkt nérdlich angrenzend

FFH-Mahwiesen:

Gesetzlich geschutzte Biotope:

Borstgrasrasen am Ruhestein SO Seebach

Streuobstbestande:

Naturschutzgebiet:

Landschaftsschutzgebiet:

,Oberes Achertal“ direkt nérdlich angrenzend

Biotopverbundflachen:

Trockene, mittlere und feuchte Standorte stidlich, 6stlich
und nordlich des Planbereichs
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

Uberflutungsflachen:

Regionaler Griinzug:

Grinzasur:

Landwirtschaftsflache:

Altlasten / Altstandorte: Nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Noch nicht begonnen.

Lage / Bestand:

— Es bestehen bereits mehrere privilegierte Gebaude (Verwaltungsgeb&ude Nationalpark,
Skilift, Schuppen, Ruhesteinschanke, ...) innerhalb des Planbereichs sowie in direkter
Nachbarschaft.

— Direkt 6stlich des Planbereichs ist auf Gemarkung Baiersbronn im Flachennutzungsplan
Sonderbauflache dargestellt.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: Wald, Wiesenflache (Skihang)

im Osten: Ruhesteinschanke, Wiesenflache (Skihang)
im Suden: Villa Klump

— im Westen: Nebengebaude Nationalpark

ErschlieBung:

— Die verkehrliche ErschlieBung kann Uber die Schwarzwaldhochstrafl3e (B 500) sowie die
Ruhesteinstral3e erfolgen.

Ver- und Entsorgung:

— Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich im Planbereich. Fir eine Entwicklung der
Sonderbauflache ist keine Erweiterung der bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze er-
forderlich.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

— Wild abflieBendes Hangwasser ist aufgrund der Hanglage zu bericksichtigen.

— Nach Abstimmung mit dem Amt fir Waldwirtschaft wurde fir den Planbereich im Jahr
2021 eine Waldumwandlung durchgefthrt.

—  Zu bertcksichtigen ist die Einhaltung des Waldabstands gemaf § 4 Abs. 3 LBO.

— Angrenzend an den Planbereich befinden sich das FFH-Gebiet ,Wilder See“ sowie das
Vogelschutzgebiet ,Nordschwarzwald®. Hier ist ggfs. eine Natura 2000-Vorprufung erfor-
derlich.

Ortsbild / Einbindung:

— Der Planbereich ist bereits baulich stark genutzt. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die
Sonderbauflache weitgehend den Bestand einbezieht.

Begrindung:

Der Ruhestein ist zu jeder Jahreszeit ein Anziehungspunkt fur Ausfliigler. Durch die Ent-
wicklung des Nationalparkzentrums Ruhestein wurde nunmehr der gesamte Bereich deut-
lich aufgewertet. Auf Gemarkung Baiersbronn wurde der Bereich des Skihangs bereits im
Flachennutzungsplan als Sonderbauflache dargestellt. Um innerhalb des Bestands auf
Gemarkung Seebach insbesondere die touristische Nutzung zu starken, soll eine Sonder-
bauflache mit Zweckbestimmung ,Gebiet fir Fremdenverkehr aufgenommen werden.

Im Planbereich befindet sich die Talstation des Skilifts mit Skiverleih. Im stidwestlichen
Planbereich befand sich das Grenzstlible, das im Jahr 2016 durch ein Feuer zerstort
wurde. Vorgesehen ist, im Planbereich neben der bestehenden Talstation wieder eine Nut-
zung fir den Fremdenverkehr aus Gastronomie (Grenzstuble) und Kioskverkauf
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrundung

unterzubringen. Zusatzlich sind Ubernachtungen in untergeordneten Umfang vorgesehen.
Aus diesem Grund soll der Planbereich als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Gebiet fur Fremdenverkehr® dargestellt werden.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

2.35 SE.05 Sagewerk Blrk

Lage: Westlicher Bereich des Séagewerks Burk
Derzeitige Darstellung:  Flache fir die Landwirtschaft

Geplante Darstellung: Gewerbliche Bauflache

Bestand Planung

h
T na B0 2

Abbildung 35: Anderungsbereich ,SE.05 Sagewerk Abbildung 36: Anderungsbereich ,SE.05 Sagewerk
Burk", Bestand Burk", Planung

Flachenbilanz:

Bestand Planung
Flache fur die Landwirt- 3.024 gm
schaft
Gewerbliche Bauflache 3.024 gm
Gesamt 3.024 gm 3.024 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

Nationalpark

FFH-Gebiet:

Vogelschutzgebiet:

FFH-M&hwiesen:

Gesetzlich geschutzte Biotope:

Acher und unterer Grimmelswaldbach unterhalb Vorder-
seebach sudlich angrenzend

Streuobstbestande:

Naturschutzgebiet:

Landschaftsschutzgebiet:

Biotopverbundflachen:
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrundung

Uberflutungsflachen:

Regionaler Griinzug:

Grinzasur:
Landwirtschaftsflache: Keine Vorrangflur
Altlasten / Altstandorte: Nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begrindung

Bebauungsplanverfahren:

— Der Planbereich liegt innerhalb der seit dem Jahr 2018 rechtskraftigen Erganzungssat-
zung ,Sagewerk Burk".

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich etwa 200 m westlich des Ortskerns von Seebach, unmit-
telbar nordlich der Acher.

— Die Flachen im Planbereich werden durch ein Sagewerk genutzt.

— Nordlich des Planbereichs schlief3en landwirtschaftliche Flachen an.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: landwirtschaftliche Flachen
— im Osten: Sagewerk

— im Suden: Acher

— im Westen: landwirtschaftliche Flachen
ErschlieBung:

— Der Planbereich ist bereits an das 6ffentliche StralRennetz angeschlossen.

Ver- und Entsorgung:

— Der Planbereich ist bereits vollstandig an die Ver- und Entsorgung der Gemeinde See-
bach angeschlossen.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

—  Durch die Anderung wird die gewerbliche Bauflache um den bestehenden Betrieb erwei-
tert. Nutzungskonflikte sind durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu er-
warten.

Ortsbild / Einbindung:

—  Der Planbereich ist bereits aufgesiedelt. Auswirkungen auf das Ortsbild sind durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.

Begriindung:

Im Jahr 2018 wurde die Ergdnzungssatzung ,Sagewerk Blrk" aufgestellt, um Erweiterun-
gen fur das bestehende Sagewerk zu erméglichen. Inzwischen wurde die Erweiterung um-
gesetzt. Mit der Flachennutzungsplan-Anderung soll nun die damalige Erweiterung in die
Darstellungen der gewerblichen Bauflachen aufgenommen werden.

Der Planbereich liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes entlang der Acher. Das
Planungsverbot des § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) steht der Darstellung der
Gewerbebauflache demnach nicht entgegen.

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung des Planbereichs als Sagewerk ergeben sich
durch die Aufnahme der Flache keine Anderungen.

Seite 78 von 86



Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Stand: 17.10.2024

Begriindung

3. Berichtigungen

3.1 Kappelrodeck
3.1.1 KA.02 Eichenwaldele/Scheuerhof Erweiterung

Darstellung einer Wohnbauflache im Kasta-
nienweg. Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Eichen-
waldele/Scheuerhof* Erweiterung im Be-
reich Kastanienweg“ wurde im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB am
19.10.2015 als Satzung beschlossen.
Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 3 ,Eichenwaldele/Scheuerhof” Er-
weiterung im Bereich Kastanienweg® — die
Flachen werden in die Bilanz nicht einge-
rechnet.

3.1.2 KA.03 Lenzenbiihn u. a. (Anderung HauptstraRe/ HerrenstraRle)

Darstellung einer Mischbauflache im westli- 75/ 5

chen Siedlungsbereich von Kappelrodeck.
Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Lenzenbihn u.
a.“ im Bereich ,Hauptstrale/Herrenstrae”
wurde im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB am 01.08.2017 als Satzung
beschlossen.

Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 2 ,Lenzenbiihn u. a.“ im Bereich
,Hauptstralle/Herrenstralle® — die Flachen
werden in die Bilanz nicht eingerechnet.

3.1.3 KA.04 Klaus u. a. (Anderung im Bereich Besenstiel 12)

2 L5

Darstellung einer Wohnbauflache im nord-
Ostlichen Siedlungsbereich von Kappelro-
deck. Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Klaus, Ku-
fersbiihn, Besenstiel“ im Bereich ,Besen-
stiel 12“ wurde im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB am 05.09.2016 als Sat-
zung beschlossen.

Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 4 |Klaus, Kifersbihn, Besenstiel*
im Bereich ,Besenstiel 12“ — die Flachen
werden in die Bilanz nicht eingerechnet.
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3.14 KA.O5 Elsasmatt u. a. (Anderung im Bereich LutzenstraRe 10)

Darstellung einer Wohnbauflache im 6stli-
chen Siedlungsbereich von Kappelrodeck.
Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Elsasmatt, Lad-
stadt, Lutzenbiihn, Erb, Zuckerberg, Gas-
selsmatt”, im Bereich ,Lutzenstrale 10“
wurde im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB am 01.09.2017 als Satzung be-
schlossen.

Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 6 ,Elsasmatt, Ladstadt, Lutzen-
bldhn, Erb, Zuckerberg, Gasselsmatt®, im
Bereich ,Lutzenstrale 10 — die Flachen
werden in die Bilanz nicht eingerechnet.

3.1.5 KA.06 Elsasmatt u. a. (Anderung im Bereich Brommer-Areal)

Darstellung einer Wohnbauflache im dstli-
chen Siedlungsbereich von Kappelrodeck.
Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Elsasmatt, Lad-
stadt, Lutzenbiihn, Erb, Zuckerberg, Gas-
selsmatt®, im Bereich ,Brommer-Areal®
wurde im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB am 21.09.2015 als Satzung
beschlossen.

Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 6 ,Elsasmatt, Ladstadt, Lutzen-
bdhn, Erb, Zuckerberg, Gasselsmatt®, im
Bereich ,Brommer-Areal“ — die Flachen
werden in die Bilanz nicht eingerechnet.

3.1.6 KA.07 Elsasmatt u. a. (Anderung im Bereich Areal Dietzel)

Darstellung einer Wohnbauflache im 6stli- ORI < 1 e 2
chen Siedlungsbereich von Kappelrodeck. /
Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Elsasmatt, Lad-
stadt, Lutzenbuhn, Erb, Zuckerberg, Gas-
selsmatt”, im Bereich ,Areal Dietzel“ wurde
im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB am 12.02.2018 als Satzung be-
schlossen.

Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 6 ,Elsasmatt, Ladstadt, Lutzen-
bldhn, Erb, Zuckerberg, Gasselsmatt®, im
Bereich ,Areal Dietzel* — die Flachen wer-
den in die Bilanz nicht eingerechnet.
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3.2 Ottenhofen im Schwarzwald

In der Gemeinde Ottenhéfen im Schwarzwald sind keine Berichtigungen des Flachennut-
zungsplanes vorzunehmen.

3.3 Seebach
3.3.1 SE.06 Erweiterung ,,Am Schroffen®

Darstellung einer Wohnbauflache im nord-
westlichen Siedlungsbereich von Seebach.
Der Bebauungsplan ,Erweiterung Am
Schroffen wurde im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13b BauGB am 07.05.2021 als
Satzung beschlossen.

Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans ,Erweiterung Am Schroffen® — die Fl&-
chen werden in die Bilanz nicht eingerech-
net.

3.3.2 SE.07 Grimmerswald I, 1. Anderung

Darstellung einer Wohnbauflache im Ortsteil
Grimmerswald. Der Bebauungsplan ,Grim-
merswald Il. 1. Anderung” wurde im be-
schleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
und 8 13a BauGB am 21.03.2021 als Sat-
zung beschlossen.

Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans ,Grimmerswald Il, 1. Anderung® — die
Flachen werden in die Bilanz nicht einge-
rechnet.
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3.3.3 SE.08 Hubershof/Deckerhofe, 3. Anderung

Darstellung einer Mischbauflache im 6stli-
chen Siedlungsbereich von Seebach. Der
Bebauungsplan ,Hubershof/Deckerhofe, 3.
Anderung“ wurde im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13b BauGB und § 13a BauGB
am 07.05.2021 als Satzung beschlossen.
Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans ,Hubershof/Deckerhofe, 3. Anderung*
— die Flachen werden in die Bilanz nicht ein-
gerechnet.
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4, Flachenbilanz
4.1 Neudarstellungen — Herausnahmen
4.1.1 Kappelrodeck
N l;l"aeEe fé]r Wald- Wohn- Misch- Gewerbe- Ee(rjnein- Sonder- Verkehrs- Griun-
ame gerand | flache bauflache | bauflache | bauflache edats: | baufiache flache flache
KA.01
-1,70 ha 1,70 ha
Kohlmatt 11
Gesamt -1,70 ha 1,70 ha
4.1.2 Ottenho6fen im Schwarzwald
N l;l?cCe fg' Wald- Wohn- Misch- Gewerbe- (b3e(rjneifn- Sonder- Verkehrs- Grun-
ame Jleland | flache | bauflache | bauflache | baufiache | P°S9a"S" | baufiache | - flache flache
OT.01
" -1,15 ha 1,15 ha
Kollenmatt
(HJ;;.OZ -1,04 ha -2,22 ha 2,57 ha 0,16 ha 0,17 ha 0,36 ha
(L);;jgﬁbaCh -0,83 ha 1,66 ha -1,40 ha 0,59 ha
OT.04 -0,97 ha 0,97 ha
Hagenbruck
OT.05
-1,12 ha 1,12 ha
Wolfsmatt
OT.06
ampingplatz -1,02ha | -0,13ha | -0,77 ha 4,05 ha -2,13 ha
Campingplat h h h h h
Murhof
OT.07
Furschenbach -0,45 ha -0,74ha | 1,19ha
Sud
O-.I.-'OS -0,80 ha 0,16 ha 0,64 ha
Glnsberg
esam -6,23ha | -0,13ha | -4,72ha 9,3 ha -1,40 ha 0,16 ha 4,05 ha -1,18 ha
G t h h h h h h h h
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41.3 Seebach

Name

Flache fur
die Land-
wirtschaft

Wald-
flache

Wohn-
baufléache

Misch-
baufléache

Gewerbe-
baufléache

Gemein-
bedarfs-
flache

Sonder-
bauflache

Verkehrs-
flache

Griin-
flache

SE.O1
Sondergebiet
Grimmerswald

0,85 ha

-0,85 ha

SE.02
Wassertretstelle/
RuhesteinstralRe

-2,26 ha

2,00 ha

0,25 ha

SE.03
Wildenberg

1,28 ha

-1,28 ha

SE.04
Ruhestein

-0,30 ha

0,30 ha

SE.05
Sagewerk Biirk

-0,30 ha

0,30 ha

Gesamt

-1,28 ha

-0,30 ha

-1,28 ha

2,00 ha

-0,30 ha

1,15ha

-0,60 ha

4.2
42.1

Berichtigungen
Kappelrodeck

Name

Wohn-
bauflache

Misch-
bauflache

Gewerbe-
bauflache

Gemein-
bedarfs-
flache

Sonder-
bauflache

Verkehrs-
flache

Grinfla-
che

KA.02
Eichenwaldele/
Scheuerhof

0,2 ha

KA.03
Lenzenbihn u. a.
(Anderung Haupt-
stralRe/
Herrenstral3e)

0,4 ha

KA.04

Klaus u. a. (Ande-
rung im Bereich Be-
senstiel 12)

0,1 ha

KA.05

Elsasmatt u. a. (An-
derung im Bereich
LutzenstrafRe 10)

0,4 ha

KA.06

Elsasmatt u. a. (An-
derung im Bereich
Brommer-Areal)

0,6 ha

KA.07

Elsasmatt u. a. (An-
derung im Bereich
Areal Dietzel)

0,5 ha

Gesamt

1,8 ha

0,4 ha
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422 Seebach

Name W M G Gem S Verkehr Grin

SE.06
Erweiterung Am 0,1 ha
Schroffen
SE.07

Grimmerswald II, 1. 0,3 ha
Anderung
SE.08

Hubershof/Decker- 0,1 ha
hofe, 3. Anderung

Gesamt 0,5 ha
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Begrindung

5. Aufstellungsverfahren

Der gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes Kappelrodeck hat am
17.10.2023 gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Flachennutzungsplanes beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.11.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 24.11.2023 ortstiblich in den Amts-
blattern der Gemeinden Kappelrodeck, Ottenhdfen im Schwarzwald und Seebach bekannt
gemacht. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 27.11.2023 bis
12.01.2024.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
20.11.2023 gemal § 4 Abs. 1 BauGB uber die Anderung des Flachennutzungsplanes infor-
miert.

Der Beschluss des gemeinsamen Ausschusses Uber den Entwurf der Flachennutzungs-
plananderung geman 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am 20.11.2024. Die 6ffentliche Auslegung
wurde am __. . ortsiiblich in den Amtsblattern der Gemeinden Kappelrodeck, Ottenho-
fen im Schwarzwald und Seebach bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs der Flachennutzungsplananderung mit Begriindung
und Umweltbericht geméanR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeitvom __ . . bis

Die Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange tber die 6f-
fentliche Auslegung des Entwurfs der Flachennutzungsplananderung erfolgte mit Schreiben
vom __. .
Die Abwagung der eingegangenen Anregungen durch den Gemeinsamen Ausschuss des
Gemeindeverwaltungsverbandes Kappelrodeck erfolgte am
Der Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans durch den Gemeinsa-
men Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes Kappelrodeck erfolgte am
Die Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 6 BauGB durch das
Landratsamt Ortenaukreis erfolgte am . . . Die Wirksamkeit der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erfolgte durch ortstibliche Be Bekanntmachung der Genehmigung am

in den Amtsblattern der Gemeinden Kappelrodeck, Ottenhéfen im Schwarzwald
und Seebach.

Kappelrodeck, .........cccoccvveerininnnnne. Lauf, 17.10.2024 Kr-la
Fur den Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck |

I'NGENIEURE

PoststraBe 1 - 77886 Lauf
Fon 07841703-0 - www.zink-ingenieure.de

Stefan Hattenbach Planverfasser
Vorsitzender des Gemeindeverwaltungsverband
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