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1. Rahmenbedingungen

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Kappelrodeck wurde am
18.08.2000 bekannt gemacht. In Teilbereichen ergibt sich nunmehr die Erforderlichkeit flr
eine Anderung des Flachennutzungsplanes in allen drei Gemeinden des Gemeindeverwal-
tungsverbandes.

In der Gemeinde Kappelrodeck ist die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Kohimatt® geplant.
Allerdings ist ein Teilbereich der Erweiterungsflache nicht im Flachennutzungsplan als Ge-
werbebauflache dargestellt. Um nunmehr die gewerbliche Entwicklung zu unterstitzen, soll
diese Flache einbezogen werden.

Zur Starkung des Tourismus in den beiden Gemeinden sollen der Campingplatz Murhof in
Ottenhdfen im Schwarzwald sowie der Bereich um die Vollmer's Muhle und am Ruhestein in
Seebach weiterentwickelt werden. Hierzu sind Anpassungen des Flachennutzungsplanes er-
forderlich.

Ein weiterer wichtiger Punkt fiir die Flachennutzungsplan-Anderung ist die wohnbauliche
Entwicklung der beiden Gemeinden Ottenhéfen im Schwarzwald und Seebach. Beide Ge-
meinden zeichnen sich durch ihre Tallage mit anspruchsvoller Topographie aus, die die Be-
reitstellung von Wohnbaugrundsticken erschwert. Zusatzlich bestehen weitere Restriktionen
durch Schutzgebiete, insbesondere das Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Achertal® sowie
Immissionen.

Ein Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist daher, die im Flachennutzungsplan bereits
dargestellten Wohnbauflachen ,Kdéllenmatt‘ und ,H6f“ in der Gemeinde Ottenhdfen im
Schwarzwald sowie ,Furschenbach Sitd“ im Ortsteil Furschenbach einer baulichen Nutzung
zufuhren zu kdnnen. Bislang stehen in diesen Planbereichen immissionsschutzrechtliche
Konflikte einer baulichen Entwicklung entgegen, da aufgrund der erforderlichen Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan Ublicherweise die Ausweisung von allgemeinen Wohngebie-
ten mdglich ist. Zusatzlich besteht mittlerweile mit dem doérflichen Wohngebiet die Méglich-
keit, die Nebenerwerbslandwirtschaft zu starken. Aus diesem Grund sollen diese Wohnbau-
flachen in Mischbauflachen geandert werden.

Mit der Anderung der Darstellungen im Bereich des Campingplatzes Murhof soll die Erweite-
rung des bestehenden Campingplatzes ermdglicht werden. Ziel ist, den Campingplatz an
diesem Standort zu erhalten und ausbauen zu kénnen.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes fir das Sondergebiet Grimmerswald in der
Gemeinde Seebach ist die Anderung in ein Sondergebiet fiir Freizeit, Erholung und Touris-
mus. Vorgesehen ist, in diesem Bereich verschiedene Nutzungen zur Freizeitgestaltung un-
terzubringen, wie beispielsweise einen Spielplatz oder Sportbereiche. Zusatzlich soll mit tou-
ristischen Nutzungen der Fremdenverkehr in der Gemeinde Seebach gestarkt werden.
Hierzu gehdrt insbesondere ein Wohnmobilstellplatz oder Campingplatz.

Mit der Aufnahme der Bauflachen Wassertretstelle/Scherzenteich und Scherzenteich soll
eine weitere Entwicklung der Gemeinde Seebach in ortskernnaher Lage ermdglicht werden.

1.2 Art des Verfahrens

Der Flachennutzungsplan wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB geandert. Fur die Be-
lange des Umweltschutzes ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Anderungsverfah-
ren eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
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wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Um-
weltprifung wird im Umweltbericht dokumentiert, der ein gesonderter Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan ist.

1.3 Raumordnung und Landesplanung
1.3.1 Regionalplan

Die Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbandes Kappelrodeck sind im Regionalplan
Sudlicher Oberrhein dem landlichen Raum im engeren Sinne zugeordnet und liegen abseits
von Landesentwicklungsachse und Regionaler Entwicklungsachse. Die Gemeinde Kappelro-
deck ist hierbei als Kleinzentrum gemal Plansatz 2.3.4 sowie als Gemeinde mit verstarkter
Siedlungstatigkeit fiir die Funktion Wohnen festgelegt.

Kleinzentren sollen hierbei als Standorte von Arbeitsplatzen und zentralértlichen Einrichtun-
gen der Grundversorgung so entwickelt werden, dass sie den haufig wiederkehrenden
Uberdrtlichen Bedarf ihres Verflechtungsbereichs decken kdénnen.

Die Gemeinden Ottenhdfen im Schwarzwald und Seebach sind als Gemeinden fir die Eigen-
entwicklung festgelegt.

Fir die Funktion Gewerbe sind alle drei Gemeinden als Gemeinde flir die Eigenentwicklung
festgelegt. Zur Bestimmung des Flachenbedarfs im Rahmen der Eigenentwicklung fir die
Funktion Gewerbe soll ein Orientierungswert in Héhe von 3 bis 5 Hektar fur 15 Jahre zu-
grunde gelegt werden. Der jeweilige Bedarf ist nachzuweisen.

F77 g T Inigen, /%

> : 0 (A
j e

il e

//

Abbildung 1: Regionalplan Sidlicher Oberrhein, Auszug aus der Raumnutzungskarte; Quelle: Regionalverband
Sudlicher Oberrhein
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Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sollen keine neuen Wohnbauflachen gene-
riert werden. Vielmehr werden die Flachen im Rahmen eines Flachentausches angepasst.
Auf die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs wird daher verzichtet.

Ottenhofen im Schwarzwald

In der Gemeinde Ottenhdfen im Schwarzwald ist teilweise die Anderung von Wohnbaufla-
chen in Mischbauflachen erforderlich. Hierbei setzen sich Mischbauflachen fir die Ermittlung
des Wohnbauflachenbedarfs zu jeweils 50 % aus Wohnen bzw. Gewerbe zusammen. Durch
die Anderung von Wohnbauflachen in Mischbauflachen kénnen folglich Wohnbauflachenan-
teile erlost werden. Ebenso entstehen durch die Herausnahme von Wohnbauflachen (z. B.
im Bereich von Uberschwemmungsgebieten) verfiigbare Flachenpotentiale. Vorgesehen ist,
diese Flachen an anderer Stelle wieder zur Verfiigung zu stellen. In den Anderungsberei-
chen in der Gemeinde Ottenhéfen im Schwarzwald ergeben sich hierdurch folgende Wohn-

bauflachenpotentiale:

Wohnbaufla- Wohnbaufla- Mischbaufla- Anrechenba- Potential
che Bestand che Planung che Planung rer Anteil Wohnbaufla-
Wohnbaufla- che
che von
Mischbaufla-
che (50 %)
Koéllenmatt 11.124 gm - 11.124 gm 5.562 gm -5.562 gm
Hof 22.234 gm - 18.829 gm 9.415gm -12.819 gm
Murhof 8.359 gm 579 gm --- --- -7.780 gm
Furschenbach 7.426 gm - 12.371 gm 6.186 gm -1.241 gm
Sid
Gesamt -27.402 qm

Tabelle 1: Ermittlung freiwerdendes Potential Wohnbauflache durch Anderung Wohnbauflachen in Mischbaufla-

chen

Vorgesehen ist, die freigewordenen Potentiale fir Wohnbauflachen an anderen Stellen fla-
chengleich wieder zur Verfigung zu stellen. Fur die Wohnbauflachen stehen drei Bereiche
zur Verfligung. Zusatzlich ist beabsichtigt, die gewerbliche Bauflache im Bereich ,Lauen-

bach® in Mischbauflache umzuwandeln. Auch fir diese Mischbauflache ist ein Wohnbaufla-
chenanteil von 50 % anzusetzen.

Gewerbliche Wohnbaufla- Mischbaufla- | Anrechenba- Neuer Wohn-
Bauflache Be- | che Planung che Planung rer Anteil bauflachenan-
stand Wohnbaufla- teil
che von
Mischbaufla-
che (50 %)
Giinsberg - 1.309 gm 3.216 gm 1.608 gm 2.917 gm
Lauenbach 13.975 gm - 12.374 gm 6.187 gm 6.187 gm
Hagenbruck - 9.174 gm - 9.174 gm
Wolfsmatt --- 3.640 gm 10.946 gm 5473 gm 9.113 gm
Gesamt 27.391 qm

Tabelle 2: Zusammenstellung der neu aufgenommenen Wohnbauflachen bzw. Mischbauflachen
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Die freigewordenen Wohnbauflachenpotentiale konnen demnach etwa flachengleich wieder
im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Durch die Anderung von Wohnbauflachen in Mischbauflachen wird auch ein gewerblicher
Anteil ermdoglicht. Hierbei kdnnen fir die gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Ottenho-
fen im Schwarzwald aufgrund der topographischen Lage keine klassischen Gewerbegebiete
mit grollen zusammenhangenden Flachen angeboten werden. Auch aus diesem Grund sind
in den vergangenen Jahren verschiedene Betriebe aus der Gemeinde in Richtung unteres
Achertal bzw. Rheinebene abgewandert. Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist
daher, kleinere gewerbliche Nutzungen mit Wohnen zu mischen und hierdurch auch das Ne-
beneinander von Wohnen und Gewerbe zu starken. Neben Gewerbebetrieben spielen hier-
bei insbesondere auch landwirtschaftliche Nutzungen eine grofie Rolle.

Gewerbliche Mischbaufla- | Anrechenba- Neuer Anteil
Bauflache Be- che Planung rer Anteil Ge- | Gewerbliche
stand werbliche Bauflache
Bauflache von
Mischbaufla-
che (50 %)
bzw. durch
Herausnahme
Kéllenmatt --- 11.124 gm 5.562 gm 5.562 gm
Hof - 18.829 gm 9.438 gm 9.438 gm
Furschenbach -— 12.371 gm 6.186 gm 6.186 gm
Sud
Gunsberg -— 3.216 gm 1.608 gm 1.608 gm
Wolfsmatt -—- 10.946 gm 5.473 gm 5.473 gm
Gesamt 28.267 qm
Lauenbach 13.975 gm 12.374 gm 6.187 gm -7.788 gqm
Gesamt 20.479 gm

Tabelle 3: Zusammenstellung des gewerblichen Flachenanteils der neu aufgenommenen Mischbauflachen in der
Gemeinde Ottenhéfen im Schwarzwald

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird daher ein zusatzlicher gewerblicher
Anteil von etwa 2,0 ha erméglicht. Die Flache geht zwar Gber den vom Regionalplan vorge-
sehenen Bedarf von etwa 0,5 ha bis 1,7 ha fur 5 Jahre hinaus. Zu bertcksichtigen ist jedoch,
dass in den Bereichen Lauenbach, Hof, Furschenbach Sid und Wolfsmatt bauliche Nutzun-
gen (z. B. Nebenerwerbslandwirte) mit einer Grofde von insgesamt etwa 1,6 ha bestehen.
Fir diese Bereiche erfolgt mit der Flachennutzungsplan-Anderung lediglich eine redaktio-
nelle Ubernahme des Bestands. Demnach erfolgt mit der Anderung des Flachennutzungs-
planes ein neuer Gewerbeflachenanteil von etwa 0,4 ha. Dieser Flachenanteil liegt innerhalb
des vom Regionalplan vorgesehenen Bedarfs und ist erforderlich, um Betrieben vor Ort Per-
spektiven anzubieten und diese im Ort halten zu kdnnen.
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Abbildung 2: Bestand Furschenbach Siid Abbildung 3: Bestand Lauenbach
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Abbildung 4: Bestand Hof Abbildung 5: Bestand Wolfsmatt
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Seebach

In der Gemeinde Seebach ist die Aufnahme von Mischbauflachen vorgesehen. Hierbei set-
zen sich Mischbauflachen fur die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs zu jeweils 50 %
aus Wohnen bzw. Gewerbe zusammen. Fir die Neudarstellung der Mischbauflachen wird
der Wohnbauflachenanteil an anderer Stelle herausgenommen, so dass kein weiterer Nach-
weis von Wohnbauflachenpotentialen erforderlich ist.

Allerdings ergibt sich durch die Neudarstellung von Mischbauflachen auch ein gewerblicher
Anteil. Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist, kleinere gewerbliche Nutzungen
mit Wohnen zu mischen und gleichzeitig die Nebenerwerbslandwirtschaft zu starken. Durch
die Anderung des Flachennutzungsplanes wird daher ein zusétzlicher gewerblicher Anteil
von etwa 1,2 ha ermd@glicht. Dieser Flachenanteil ist erforderlich, um Betrieben vor Ort Per-
spektiven anbieten zu kénnen und diese im Ort halten zu kénnen. Zu berticksichtigen ist
auch, dass im Bereich ,Wassertretstelle/Scherzenteich® bauliche Nutzungen (z. B. Nebener-
werbslandwirt) mit einer GroRRe von insgesamt etwa 0,2 ha bestehen. Fur diesen Bereich er-
folgt mit der Flachennutzungsplan-Anderung lediglich eine redaktionelle Ubernahme des Be-
stands. Demnach erfolgt mit der Anderung des Flachennutzungsplanes ein neuer Gewerbe-
flachenanteil von etwa 1,0 ha und liegt innerhalb des vom Regionalplan vorgesehenen Be-
darfs (etwa 0,5 ha bis 1,7 ha flr 5 Jahre).

Gewerbliche Mischbaufla- Anrechenba- Neuer Anteil
Bauflache Be- che Planung rer Anteil Gewerbliche
stand Wohnbaufla- Bauflache
che von
Mischbaufla-
che (50 %)
Wassertret- --- 19.645 gm 9.823 gm 9.823 gm
stelle/Scher-
zenteich
Scherzenteich -—- -—- 3.848 gm 1.924 gm 1.924 gm
Gesamt 11.747 gm

Tabelle 4: Zusammenstellung des gewerblichen Flachenanteils der neu aufgenommenen Mischbauflachen in der
Gemeinde Seebach

‘; .’ @z
v ) " y
"N A

Knappenhoten

Abbildung 6: Bestand Wassertretstelle/Scherzenteich
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Anderung und Berichtigung Fléachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

Fassung: Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023
Begriindung

2. Inhalt und Begriindung der Flichennutzungsplan-Anderung
21 Kappelrodeck

211 Kohlmatt Il

Lage: Westlicher Ortseingang von Kappelrodeck

Derzeitige Darstellung: Flache fir die Landwirtschaft

Geplante Darstellung: Gewerbliche Bauflache

Bestand Planung

Abbildung 7: Anderungsbereich ~Kohimatt 11“; Bestand | Abbildung 8: Anderungsbereich ~,Kohlmatt 1I*; Planung

Flachenbilanz:

Bestand Planung
Landwirtschaftliche Flache 18.030 gm -
Gewerbliche Bauflache - 18.030 gm
Gesamt 18.030 gm 18.030 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

FFH-Gebiet:

~Schwarzwald-Westrand bei Achern® direkt nordlich des
Planbereichs

Vogelschutzgebiet:

FFH-Mahwiesen:

Gesetzlich geschitzte Biotope:

»Acher | — W Kappelrodeck® direkt nérdlich des Planbe-
reichs

Streuobstbestande:

Naturschutzgebiet:

Landschaftsschutzgebiet:

Biotopverbundflachen:
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Anderung und Berichtigung Fléachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

Fassung: Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023
Begriindung
Uberflutungsflachen: HQ100 sudlich und nérdlich des Planbereichs
Teilweise ist der Planbereich von einem HQextrem be-
troffen.

Regionaler Grinzug: Direkt westlich angrenzend
Grunzasur: -

Landwirtschaftsflache: keine Vorrangflur
I & |

Altlasten / Altstandorte: nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Bebauungsplanverfahren
— Lauft seit 2017.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich am westlichen Ortseingang von Kappelrodeck und grenzt
an das bestehende Gewerbegebiet ,Kohimatt“ an. Sidlich des Planbereichs verlaufen
die Achertalbahn sowie die LandesstralRe 87. Nordlich des Planbereichs verlauft die
Acher.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: Acher

— im Osten: Gewerbegebiet ,Kohimatt*

— im Suden: Achertalbahn, Landesstral3e 97
— im Westen: landwirtschaftliche Flache

ErschlieBung:

— Die verkehrliche Erschlielung kann Uber eine Erweiterung der ErschlieBungsanlagen
des Gewerbegebietes ,Kohimatt* erfolgen.

Ver- und Entsorgung:

— Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich im Gewerbegebiet ,Kohimatt®. Ein An-
schluss an die bestehenden Netze ist zu prufen. Neue Ver- und Entsorgungsleitungen
sind erforderlich.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

—  Gerauschimmissionen bestehen aufgrund der Lage an der Achertalbahn sowie der Lan-
desstralle 87. Aufgrund der vorgesehenen gewerblichen Nutzung ist nicht von Nut-
zungskonflikten auszugehen.

Ortsbild / Einbindung:

— Bislang wird der westliche Ortseingang bereits stark durch das Gewerbegebiet ,Kohl-
matt“ gepragt. Bei einer Erweiterung des Gewerbegebiets ist auf eine landschaftsge-
rechte Einbindung zu achten.

Begriindung:

Innerhalb des Siedlungsbereichs von Kappelrodeck wurden in den vergangenen Jahren
verschiedene Gewerbeflachen aufgegeben. Hintergrund ist, dass durch die Auslagerung
von Gewerbebetrieben Konfliktlagen aufgeldst werden konnten. Allerdings sind hierdurch
auch Gewerbeflachen verloren gegangen. Aus diesem Grund ist vorgesehen, das Gewer-
begebiet ,Kohimatt‘ nach Westen zu erweitern.

Die geplante Gewerbebauflache stellt hierbei eine Erweiterung des Gewerbegebietes
Kohlmatt dar, so dass eine Erschliellung Uber die Erweiterung der bestehenden Infrastruk-
tureinrichtungen erreicht werden kann. Zwar wird der Siedlungsbereich hierdurch nach
Westen in die Landschaft erweitert. Insbesondere durch das Gewerbegebiet Kohlmatt und
die Verkehrsinfrastruktur (L 87, Achertalbahn) ist der Planbereich jedoch bereits baulich
vorgepragt.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

Fassung: Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023
Begriindung

2.2 Ottenhofen im Schwarzwald

221 Kollenmatt

Lage: Westlicher Ortseingang von Ottenhoéfen im Schwarzwald

Derzeitige Darstellung: Wohnbauflache

Geplante Darstellung: Mischbauflache

Bestand Planung

Abbildung 9: Anderungsbereich ,Kollenmatt®; Bestand | Abbildung 10: Anderungsbereich LKollenmatt”; Pla-

nung
Flachenbilanz:
Bestand Planung
Wohnbauflache 11.124 gm -
Mischbauflache - 11.124 gm
Gesamt 11.124 gm 11.124 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

FFH-Gebiet:

Vogelschutzgebiet:

FFH-Mahwiesen:

Gesetzlich geschitzte Biotope:

,Nasswiesen bei Schroffen” innerhalb des Planbereichs

Streuobstbestande:

im nordlichen und 6stlichen Planbereich

Naturschutzgebiet:

Landschaftsschutzgebiet:

,Oberes Achertal” etwa 30 m dstlich des Planbereichs

Biotopverbundflachen:

Trockene Standorte am 6stlichen Rand des Planbe-
reichs, mittlere Standorte im 6stlichen, feuchte Standorte
im westlichen Planbereich

Seite 15 von 84



Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan

Fassung: Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Begrindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Stand: 24.07.2023

Uberflutungsflachen:

HQextrem entlang Landesstralte 87

R ok

Regionaler Griinzug:

Grilnzasur:

nordwestlich des Planbereichs

Landwirtschaftsflache:

keine Vorrangflur

f
|
. /

L

~ 1) L
Sl den

Pt |

Altlasten / Altstandorte:

nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Nicht begonnen.

Lage / Bestand:

—  Der Planbereich befindet sich am noérdlichen Ortseingang von Ottenhdfen im Schwarz-
wald und grenzt an die Bestandsbebauung an. Sudlich des Planbereichs befinden sich
eine Tankstelle sowie Wohngebaude. Unmittelbar sidwestlich verlauft die Ruhestein-
strale (Landesstralte 87) und im Anschluss hieran die Acher.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: landwirtschaftliche Flachen, Streuobstbestand
— im Osten: Wohnbebauung

— im Sdden: Wohnbebauung, Tankstelle

— im Westen: landwirtschaftliche Flache

ErschlieBung:

— Die verkehrliche Erschlielung erfolgt tGiber die Ruhesteinstralle. Zu berlcksichtigen sind
hierbei die bestehende Fahrbahniberquerung und der geplante Ausbau des Achertal-
radwegs entlang der Landesstralle 87.

— Die Anbindung des dstlichen Planbereichs an 6ffentliche Verkehrsflachen ist zu prifen,
da die bestehenden Stichstralien diesen nicht erschlieffen und an privaten Baugrundsti-
cken enden.

— Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist nérdlich des Planbereichs eine Umge-
hungsstralRe fiir Ottenhdfen im Schwarzwald dargestellt; diese wird durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht berthrt.

Ver- und Entsorgung:

— Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in der Ruhesteinstrae. Ein Anschluss an
die bestehenden Netze ist zu prifen. Neue Ver- und Entsorgungsleitungen sind erforder-
lich.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

—  Gerauschimmissionen bestehen aufgrund der Lage an der Landesstrale 87.
— Die gewerblichen Immissionen der Tankstelle und aus dem sudlich der Acher bestehen-
den Gewerbegebiet sind zu berlcksichtigen.

Ortsbild / Einbindung:

— Bislang wird der westliche Ortseingang stark durch die Tankstelle gepragt. Dieser kann
durch die geplante Bebauung nun abgerundet und ausgestaltet werden.

— Der Planbereich stellt den wichtigen westlichen Ortseingang der Gemeinde Ottenhdfen
im Schwarzwald dar. Auf eine landschaftsgerechte Ausgestaltung des Ortsrandes ist zu
achten.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Begriindung:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist am westlichen Ortseingang von Ottenhdfen
im Planbereich ,Kdllenmatt® eine Wohnbauflache dargestellt. Die Entwicklung eines allge-
meinen Wohngebietes in diesem Bereich ist jedoch nicht moéglich. Durch die Landes-
strale 87 ist der Planbereich am Ortseingang erhéhten Gerauscheinwirkungen ausge-
setzt. Hinzu kommt, dass westlich der bislang dargestellten Wohnbauflache das Gewerbe-
gebiet im Bereich Schaarz anschlie3t. Auch die Gerduschimmissionen aus dem Gewerbe-
gebiet verhindern die Entwicklung eines Wohngebietes im Bereich ,Kéllenmatt®. Wirksame
Schallschutzmallnahmen wie z. B. eine Larmschutzwand sind aufgrund der Rahmenbedin-
gungen (Topographie, zu gewahrleistende Zufahrten zur Strale ,Am Schroffen” und Tank-
stelle) nicht umsetzbar. Dies verhindert einen wirksamen, lickenlosen Larmschutz zwi-
schen Planbereich und LandesstralRe bzw. Gewerbegebiet. Die Anderung in eine Misch-
bauflache ist daher die FortfUhrung der bereits im weiteren Verlauf entlang der Ruhestein-
strale bestehenden Darstellung von Mischbauflache. Durch die Anderung in Mischbau-
flache kann auch die bisher fehlende Abstufung zum benachbarten Gewerbegebiet stadte-
baulich aufgearbeitet werden.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan

Fassung: Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Begrindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

Stand: 24.07.2023

2.2.2 Hof

Lage: Sidlich des Unterwasserbaches in Ottenhéfen im Schwarzwald

Derzeitige Darstellung: Wohnbauflache

Geplante Darstellung:

Grinflache

Mischbauflache, Gemeinbedarfsflache, Verkehrsflache,

Bestand

Abbildung 11: Anderungsbereich ,H&f; Bestand

Abbildung 12: Anderungsbereich ,HOf*; Planung

Flachenbilanz:

Bestand Planung

Landwirtschaftliche Flache 8.001 gm -

Wohnbauflache 22.234 gm -—-

Mischbauflache - 18.829 gm
Gemeinbedarfsflache 1.686 gm
Grunflache - 7.903 gm
Verkehrsflache - 1.818 gm
Gesamt 30.235 gm 30.235 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

FFH-Gebiet:

Vogelschutzgebiet:

FFH-Mahwiesen:

im sudwestlichen Planbereich

Gesetzlich geschitzte Biotope:

Nasswiese am Unterwasserbach bei Ottenhdfen,
Feldgehoélze am Unterwasser-Bach am Ortsrand von Ot-
tenhofen nordlich des Planbereichs,

Simmersbachle bei ,In den Hofen" siidwestlich des Plan-
bereichs

Streuobstbestande:

Naturschutzgebiet:

Landschaftsschutzgebiet:

,Oberes Achertal” direkt stidlich des Planbereichs

SV AT | oA

s

Biotopverbundflachen:

Feuchte Standorte im norddstlichen Planbereich, mittlere
Standorte im Planbereich
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

Fassung: Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023
Begrindung
Uberflutungsflachen: HQ100 entlang Unterwasserbach

Regionaler Grinzug: ---

Griinzasur: -
Landwirtschaftsflache: keine Vorrangflur
Altlasten / Altstandorte: nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

Aufstellungsbeschluss am 11.12.2019

Lage / Bestand:

Der Planbereich befindet sich im stdwestlichen Bereich von Ottenhofen im Schwarz-
wald. Direkt nérdlich befindet sich eine Schotterverladung.

Nordlich des Planbereichs verlauft der Unterwasserbach, westlich der Simmersbach.

Im westlichen Planbereich befindet sich das Feuerwehrgeratehaus der Gemeinde Otten-
hofen im Schwarzwald.

Im sidlichen und 6stlichen Planbereich befinden sich zwei landwirtschaftliche Nebener-
werbsbetriebe.

Die ubrigen Flachen im Planbereich werden aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Angrenzende Nutzungen:

im Norden: Schotterverladung, Achertalbahn, Gewerbegebiet

im Osten: landwirtschaftliche Flachen, Bahnbetriebshalle SWEG

im Suden: landwirtschaftliche Flachen

im Westen: Simmersbach, landwirtschaftliche Flachen, Misch-/Gewerbegebiet

ErschlieBung:

Die verkehrliche Erschlielung erfolgt uber die Stralden H6f und Simmersbach in Rich-
tung Ruhesteinstralie. Im Planbereich befinden sich Zufahrten zu den landwirtschatftli-
chen Nebenerwerbsbetrieben.

Ver- und Entsorgung:

Die Ver- und Entsorgung kann tGber Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes erfol-
gen. Zu prufen ist, inwieweit eine Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser
erforderlich ist.

Aufgrund der Hanglage ist mit auftretendem Wasser aus dem Aufenbereich zu rechnen.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

Gerauschimmissionen bestehen aufgrund der Schotterverladung sowie der Achertal-
bahn.

Nordlich und nordwestlich befinden sich Gewerbebetriebe, die zu Nutzungskonflikten
fuhren kénnen.

Immissionen kénnen durch das Feuerwehrgeratehaus auf den Planbereich einwirken.
Durch die landwirtschaftlichen Betriebe und die landwirtschaftliche Nutzung kénnen Nut-
zungskonflikte entstehen.

Ortsbild / Einbindung:

Durch die bestehenden Gebaude (Feuerwehrgeratehaus, landwirtschaftliche Nebener-
werbsbetriebe) besteht im Planbereich eine bauliche Vorpragung.

Zum Simmersbach im Westen und Unterwasserbach im Norden sind ausreichende Ab-
stande als Griunflachen einzuhalten.

Zur freien Landschaft nach Suden wird eine Einbindung des Planbereichs mit Griinberei-
chen empfohlen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Begriindung:

Bei den bisherigen Planungen zum Baugebiet ,Hof“ wurde deutlich, dass aufgrund der be-
stehenden Gerauscheinwirkungen von Schotterverladung und Feuerwehr die Entwicklung
eines allgemeinen Wohngebietes (WA) nicht umsetzbar ist. Darliber hinaus bestehen in
der direkten Nachbarschaft des geplanten Wohngebietes noch landwirtschaftliche Neben-
erwerbsbetriebe. Im Jahr 2021 wurde die Gebietskategorie dorfliches Wohngebiet (MDW)
neu in die Baunutzungsverordnung aufgenommen. Mit der entsprechenden Ausweisung
als dorfliches Wohngebiet besteht nun fiir die Gemeinde Ottenhdfen im Schwarzwald die
Méglichkeit, diesen Bereich entsprechend zu Gberplanen. Voraussetzung hierfir ist aller-
dings, dass der Planbereich im Flachennutzungsplan als Mischbauflache dargestellt ist.
Durch diese Darstellung als Mischbauflache kann auch die erforderliche Abstufung zur
nordlich und westlich angrenzenden Gewerbebauflache und das Nebeneinander von Woh
nen, Landwirtschaft und Gewerbe gestarkt erreicht werden. Die bisherige Wohnbauflache
im Bereich ,H6f“ wird daher zu einem grof3en Teil in Mischbauflache geandert. Das beste-
hende Feuerwehrgeratehaus wird als Gemeinbedarfsflache dargestellt.

Entlang des Unterwasserbachs liegt ein Teil der bisherigen Wohnbauflache inzwischen in-
nerhalb eines Uberschwemmungsgebietes, so dass die Ausweisung eines Baugebietes
nicht mehr zul3ssig ist. Aus Grinden des Hochwasserschutzes ist dieser Bereich daher
von einer Bebauung freizuhalten und aus dem Flachennutzungsplan als Bauflache heraus-
zunehmen. Sidlich der Strale ,H6f* ist hierbei von der Gemeinde die Errichtung von 6f-
fentlichen Parkplatzen vorgesehen. Aus diesem Grund wird flir diesen Bereich Verkehrs-
flache dargestellt. Der Bereich nordostlich der Stral3e ,HOf* wird als Grunflache dargestellt
und steht einer baulichen Nutzung zukiinftig nicht mehr zur Verfligung.

Die neu im Flachennutzungsplan dargestellte Mischbauflache ist zwar mit 2,2 ha etwa so
grol’ wie die bislang dargestellte Wohnbauflache. Zusatzlich sind in der neuen Mischbau-
flache jedoch auch noch die beiden bestehenden landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbe-
triebe mit einer Flache von etwa 0,25 ha enthalten. Daher betragt die neu dargestellte
Mischbauflache nur etwa 1,89 ha und liegt damit noch unter der Grélie der bereits darge-
stellten Wohnbauflache. Zu bertcksichtigen ist aulerdem, dass die Mischbauflache auch
fur gewerbliche Nutzungen zur Verfigung steht, so dass nicht die gesamte Flache zum
Wohnen verwendet werden kann.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan

I Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Stand: 24.07.2023
Begriindung

223
Lage:

Lauenbach
Westlicher Siedlungsbereich von Ottenhofen
Derzeitige Darstellung: Gewerbebauflache, Flache fir die Landwirtschaft

Geplante Darstellung: Mischbauflache, Grinflache

Bestand

Planung

~. ,,' o

Abbildung 14: Anderungsbereich ,Lauenbach*; Pla-

b S

stand nung

Flachenbilanz:

Bestand Planung

Landwirtschaftliche Flache 4.787 gm -
Grunflache 6.388 gm
Mischbauflache - 12.374 gm
Gewerbebauflache 13.975 gm -
Gesamt 18.762 gm 18.762 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Begriindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Stand: 24.07.2023

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

reichs

FFH-Gebiet: Schwarzwald-Westrand bei Achern dstlich des Planbe-

Vogelschutzgebiet: -

FFH-M&ahwiesen: -

Acher bei Furschenbach

Gesetzlich geschutzte Biotope: | Nasswiese in der Acheraue dstlich Lauenbach
Unterwasserbach 6stlich Lauenbach

Streuobstbestande: Einzelbaume im westlichen Planbereich

Naturschutzgebiet: -—-

Landschaftsschutzgebiet: -

reich

Biotopverbundflachen: Mittlere und feuchte Standorte im nordwestlichen Planbe-
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Begrindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Stand: 24.07.2023

Uberflutungsflachen: HQ100 entlang Acher im dstlichen Planbereich

Regionaler Grinzug: ---

Griinzasur: -
Landwirtschaftsflache: keine Vorrangflur
Bach: o) &
" o 1/ -
nbach '~/ 4m
Altlasten / Altstandorte: nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Nicht begonnen.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich im westlichen Bereich von Ottenhéfen im Schwarzwald.
—  Ostlich des Planbereichs verlauft der Unterwasserbach, nérdlich die Acher. Der Zusam-
menfluss von Unterwasserbach und Acher befindet sich im Nordosten des Planbe-
reichs.
—  Ostlich des Unterwasserbaches schlieRt das Gewerbegebiet der Gemeinde Ottenhéfen
im Schwarzwald an.
—  Sudlich und westlich befindet sich eine Mischung aus Wohnen und Gewerbebetrieben
(Pensionen, Ferienwohnungen, ...)
— Die Flachen im Planbereich werden aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: Acher

— im Osten: Unterwasserbach, Gewerbegebiet
— im Suden: Wohnbebauung

— im Westen: Wohnbebauung, Gewerbebetriebe

ErschlieBung:

— Die verkehrliche Erschliefdung erfolgt tber die Stralle Lauenbach in Richtung Ruhestein-
stralRe. Im Planbereich befinden sich keine verkehrlichen Anlagen.

Ver- und Entsorgung:

— Die Ver- und Entsorgung kann Uber Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes erfol-
gen. Zu prufen ist, inwieweit eine Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser
erforderlich ist.

— Aufgrund der Hanglage ist mit auftretendem Wasser aus dem Aufienbereich zu rechnen.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

—  Gerauschimmissionen bestehen aufgrund des angrenzenden Gewerbegebiets sowie der
Achertalbahn und Ruhesteinstralie.

Ortsbild / Einbindung:

— Der Planbereich ist durch die bestehende Bebauung westlich der Stralle Lauenbach so-
wie das angrenzende Gewerbegebiet eingerahmt.

— Die Acher mit umfangreichem Bewuchs stellt nach Norden eine deutliche Zasur zur
freien Landschaft dar.

— Zum Unterwasserbach im Osten und zur Acher im Norden sind ausreichende Abstande
als Grunflachen sowie aufgrund der Hochwasserschutzes einzuhalten.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Begriindung:

Der nordliche Planbereich ist im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbebauflache dar-
gestellt. Eine Entwicklung als Gewerbegebiet ist jedoch aufgrund der umgebenden Nut-
zungen aus Wohnen und touristischen Gewerbebetrieben nicht mehr gewtinscht. Vielmehr
soll in diesem Bereich eine gemischte Nutzung als Puffer zum Gewerbegebiet entwickelt
werden. Gleichzeitig kann eine bereits erschlossene und teilweise innerhalb des Sied-
lungszusammenhangs gelegene Flache nutzbar gemacht werden. Aus diesem Grund ist
die Anderung des Planbereichs von Gewerbebauflache bzw. Flache fir die Landwirtschaft
in Mischbauflache vorgesehen. Die von einem HQ100 betroffenen Flachen werden in der
Anderung des Flachennutzungsplanes als Griinfliche dargestellt.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begriindung

224 Hagenbruck
Lage: Ostlicher Ortsausgang in Richtung Seebach
Derzeitige Darstellung: Flache fir die Landwirtschaft

Geplante Darstellung: Wohnbauflache, Grunflache

Bestand Planung

o 80 3
Abbildung 15: Anderungsbereich ,Hagenbruck®; Be- Abbildung 16: Anderungsbereich ,Hagenbruck®; Pla-
stand nung
Flachenbilanz:
Bestand Planung
Landwirtschaftliche Flache 11.161 gm -—-
Grunflache 1.987 gm
Wohnbauflache - 9.174 gm
Gesamt 11.161 gm 11.161 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

FFH-Gebiet: Schwarzwald-Westrand bei Achern dstlich des Planbe-
reichs

Vogelschutzgebiet: ---

FFH-Mahwiesen: Mahwiesen in der Acheraue bei Hagenbruck 1

Gesetzlich geschitzte Biotope: | Feldgeholz-Streifen Hagenbruck

Acher zwischen Seebach und Ottenhofen 6stlich des
Planbereichs

Streuobstbestande: -

Naturschutzgebiet: -—-

Landschaftsschutzgebiet: Nordwestlich des Planbereichs

= e ot i
Biotopverbundflachen: Mittlere und trockene Standorte innerhalb des Planbe-
reichs
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Begriindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Stand: 24.07.2023

Uberflutungsflachen:

HQ100 entlang Acher

Regionaler Grunzug:

Grilnzasur:

Grunzasur nordostlich des Planbereichs

Landwirtschaftsflache:

keine Vorrangflur
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Altlasten / Altstandorte:

nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Nicht begonnen.

Lage / Bestand:

—  Der Planbereich befindet sich am nordostlichen Ortsrand von Ottenhdfen im Schwarz-
wald.

—  Ostlich des Planbereichs verlauft die Acher und anschlieRend die Landesstrafie 87.

— Die Flachen im Planbereich werden aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: landwirtschaftliche Flachen
— im Osten: Acher mit Geholzstreifen

— im Sdden: Wohnbebauung

— im Westen: Wohnbebauung

ErschlieBung:

— Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt tGiber die Ruhesteinstralle und die Stral3e Ziesel-
berg.

Ver- und Entsorgung:

— Die Ver- und Entsorgung kann Uber Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes erfol-
gen. Zu prufen ist, inwieweit eine Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser
erforderlich ist.

— Aufgrund der Hanglage ist mit auftretendem Wasser aus dem Aufienbereich zu rechnen.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

—  Gerauschimmissionen bestehen aufgrund der Landesstralie 87.
— Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kdnnen Nutzungskonflikte entste-
hen.

Ortsbild / Einbindung:

— Der Planbereich befindet sich am 6stlichen Auslaufer des Zieselbergs und liegt weitge-
hend in der Talsenke der Acher.

—  Zur Acher im Osten sind ausreichende Abstande als Grunflachen einzuhalten.

—  Zur freien Landschaft nach Norden wird eine Einbindung des Planbereichs mit Griinbe-
reichen empfohlen.

Begriindung:

Ostlich der LandesstralRe 87 wird der Abschluss des Siedlungsbereichs durch das Anwe-
sen Hagenbruck 19 gebildet. Vorgesehen ist nun, diesen Siedlungsrand einheitlich auszu-
bilden und westlich der Landesstrale bzw. Acher fortzufihren. Die Flachen entlang der
Acher sind als FFH-Gebiet geschutzt. Diese Bereiche werden als Grunflache dargestellt,
da Eingriffe zu vermeiden sind.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan

Fassung: Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Begriindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Stand: 24.07.2023

2.2.5
Lage:

Wolfsmatt

Derzeitige Darstellung:

Geplante Darstellung:

Sudlicher Ortsausgang in Richtung Allerheiligen
Flache fir die Landwirtschaft
Wohnbauflache, Mischbauflache

Bestand

Planung

g .\
Abbildung 17: Anderungsbereich ,Wolfsmatt*; Be-
stand

-

Abbildung 18: Anderungsbereich ,Wolfsmatt; Pla-
nung

Flachenbilanz:
Bestand Planung
Landwirtschaftliche Flache 14.586 gm ---
Mischbauflache 10.946 gm
Wohnbauflache - 3.640 gm
Gesamt 14.586 gm 14.586 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen
FFH-Gebiet: —
Vogelschutzgebiet: -—-

FFH-Mahwiesen: Mahwiese am Ausgang des Wolferbachtals sidwestlich
des Planbereichs

Gesetzlich geschitzte Biotope: | Trockenmauer an der Stral3e ins Wolferbachtal
Nasswiese am Sagewerk Unterwasser sudostlich des
Planbereichs

Streuobstbestande: Westlicher und sudlicher Planbereich

Naturschutzgebiet: -—-

Landschaftsschutzgebiet: Etwa 50 m sldlich des Planbereichs

Biotopverbundflachen: Mittlere und trockene Standorte innerhalb des Planbe-
reichs
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

Fassung: Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023
Begrindung
Uberflutungsflachen: HQ100 entlang Unterwasserbach

Regionaler Grinzug: -

Griinzasur: -—-
Landwirtschaftsflache: keine Vorrangflur

] Pifde & l!". X \ T 4 0l
Altlasten / Altstandorte: nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Nicht begonnen.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich am sudlichen Ortsrand von Ottenhéfen im Schwarzwald in
Richtung Allerheiligen bzw. Oppenau.
—  Ostlich des Planbereichs verlauft der Unterwasserbach bzw. die Stralke Unterwasser.
— Innerhalb des Planbereichs befinden sich bereits drei Wohngebdude mit Nebenanlagen.
— Die ubrigen Flachen im Planbereich werden aktuell landwirtschaftlich genutzt.
— Nach Suden steigt das Gelande stark an. Etwa 50 m sudwestlich des Planbereichs be-
ginnen Waldflachen.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: Wohnbebauung

— im Osten: Strale Unterwasser, Gewerbegebiet
— im Sidden: landwirtschaftliche Flachen

— im Westen: Wohnbebauung

ErschlieBung:

— Die verkehrliche Erschlieflung erfolgt tber die Strallen Unterwasser und Wolfersbach.

Ver- und Entsorgung:

— Die Ver- und Entsorgung kann Uber Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes erfol-
gen. Zu prufen ist, inwieweit eine Rickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser
erforderlich ist.

— Aufgrund der Hanglage ist mit auftretendem Wasser aus dem Aulienbereich zu rechnen.

Nutzungskonflikte / Immissionen:
— Gerauschimmissionen bestehen aufgrund der Stralle Unterwasser.
—  Durch die angrenzende gewerbliche Nutzung kénnen Nutzungskonflikte entstehen.

Ortsbild / Einbindung:

— Der Planbereich befindet sich am Nordhang eines Auslaufers zwischen Simmersbacher
Kopf und Sohlberg.

—  Zur freien Landschaft nach Stden wird eine Einbindung des Planbereichs mit Grinberei-
chen empfohlen.

Begriindung:

Im Planbereich befinden sich bereits drei Wohngebaude. Darlber hinaus handelt es sich
bei dem Planbereich um eine Licke innerhalb des Siedlungsbereichs zwischen bestehen-
der Wohnbebauung Wolfsmatt und Unterwasser. Vorgesehen ist, diese Liicke durch eine
Bebauung zu schlieflen. Hierbei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass der dstliche Bereich
den Ubergang zwischen Wohnbebauung und Gewerbeflache im Osten schaffen soll. Aus
diesem Grund wird dieser als Mischbauflache dargestellt.

Im Planbereich sind von der LUBW Streuobstbestande kartiert. Nach dem Luftbild und ei-
ner Vor-Ort-Begehung handelt es sich hierbei aber nicht um Streuopbst, sondern vielmehr
um (Feld-)Geholze.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

Fassung: Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

2.2.6 Campingplatz Murhof

Lage: sudlicher Ortseingang von Ottenhéfen im Schwarzwald

Derzeitige Darstellung: Campingplatz, geplante Wohnbauflache, Flache fiir die Landwirt-
schaft, Flache fir Wald
Geplante Darstellung: Sonderbauflache ,Freizeit und Tourismus*

Planung

Abbildung 19: Anderungsbereich ,Campingplatz
Murhof“; Bestand

Abbildung 20: Anderungsbereich ,Campingplatz
Murhof*; Planung

Flachenbilanz:
Bestand Planung
Wohnbauflache 8.359 gm 579 gm
Grinflache ,Zeltplatz* 21.325 gm --
Landwirtschaftliche Flache 10.644 gm -
Waldflache 5.731 gm -
Sonderbauflache --- 45.480 gm
Gesamt 46.059 gm 46.059 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen
FFH-Gebiet: ---
Vogelschutzgebiet: -
FFH-Mahwiesen: Ostlich des Planbereichs

Gesetzlich geschitzte Biotope: | Nasswiesen-Bereich Am Sumpf SO Ottenhdéfen im nérdli-
chen Planbereich
Feldhecken-Streifen Mauerhof im stidlichen Planbereich

Streuobstbestande: -

Naturschutzgebiet: -

Landschaftsschutzgebiet: -

Biotopverbundflachen: Trockene Standorte im sidlichen Planbereich, mittlere
und feuchte Standorte im Planbereich
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Begrindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Stand: 24.07.2023

Uberflutungsflachen: HQ100 entlang AIIerhelllgenstraBe

Regionaler Grinzug: ---

Griinzasur: -
Landwirtschaftsflache: keine Vorrangflur
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Altlasten / Altstandorte: nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Noch nicht begonnen.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich sudlich von Ottenhéfen im Schwarzwald, zwischen dem
Kernort und dem Ortsteil Unterwasser.

— Westlich des Planbereichs verlauft die Allerheiligenstralle. Im weiteren Anschluss befin-
den sich dort die Freizeiteinrichtungen der Gemeinde Ottenhdfen im Schwarzwald (Frei-
bad, Sporthalle, Tennisplatze, Fuballplatz).

—  Sudlich und nérdlich des Planbereichs besteht Wohnbebauung.

— Die Flachen im Planbereich werden aktuell teilweise schon als Campingplatz genutzt.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: Wohnbebauung

— im Osten: Wald

— im Sdden: Wohnbebauung

— im Westen: Wiesenflachen, Allerheiligenstral3e

ErschlieBung:

— Die verkehrliche Erschlielung der Sonderbauflache erfolgt bereits Uber die Allerheiligen-
stralle.

Ver- und Entsorgung:

— Der Planbereich ist an die Ver- und Entsorgung angeschlossen.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

— Immissionen kénnen durch die Freizeiteinrichtungen der Gemeinde Ottenhdéfen im
Schwarzwald entstehen.

— Die AllerheiligenstralRe kann zu Immissionen im Planbereich fuhren.

— Nach Osten beginnen Waldflachen. Mit Gebauden ist gemafl § 4 Abs. 3 LBO ein Ab-
stand von mindestens 30 m zum Wald einzuhalten.

—  Durch die Inanspruchnahme von Waldflachen ist eine Waldumwandlung mit entspre-
chendem Waldausgleich erforderlich.

Ortsbild / Einbindung:

— Der Planbereich wird bereits teilweise als Campingplatz genutzt.

— Der landwirtschaftliche Betrieb Murhof ist Bestandteil des bestehenden Campingplatzes.

—  Zur freien Landschaft nach Osten wird eine Einbindung des Planbereichs mit Griinberei-
chen empfohlen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Begriindung:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die bisherige Campingplatzflache als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Camping“ und zwischen Murhof und bestehendem
Wohngebiet zusatzlich eine Wohnbauflache (W) dargestellt. Vorgesehen ist eine Erweite-
rung des bestehenden Campingplatzes. Hierbei sind Campingplatze mit weitergehenden
Nutzungen als reine Wiesenflachen fur Zelte planungsrechtlich als Sonderbauflache
darzustellen.

Da beim Campingplatz Murhof Erweiterungsbedarf besteht, soll nahezu die gesamte
Flache von Grundstuck Flst.-Nr. 393/21 unter Einbeziehung eines Teils der bisherigen
unbebauten und noch nicht mit einem Bebauungsplan belegten Wohnbauflache als
Sonderbauflache , Tourismus und Freizeit* dargestellt werden.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begriindung

2.2.7 Furschenbach Siid
Lage: sudostlicher Ortsrand des Ortsteils Furschenbach
Derzeitige Darstellung: Wohnbauflache, landwirtschaftliche Flache, Wald

Geplante Darstellung: Mischbauflache

Bestand Planung

Abbildung 21: Anderungsbereich ,Furschenbach Abbildung 22: Anderungsbereich ,Furschenbach
Sid“; Bestand Sid®; Planung
Flachenbilanz:
Bestand Planung
Landwirtschaftliche Flache 4.945 gm -
Wohnbauflache 7.426 gm -
Mischbauflache - 12.371 gm
Gesamt 12.371 gm 12.371 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

FFH-Gebiet:

Schwarzwald-Westrand bei Achern etwa 100 m westlich

Vogelschutzgebiet:

FFH-Mahwiesen:

Gesetzlich geschitzte Biotope:

Streuobstbestande:

Naturschutzgebiet:

Landschaftsschutzgebiet:

,Oberes Achertal” etwa 50 m dstlich
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Biotopverbundflachen:

Trockene Standorte am nordostlichen Rand des Planbe-

reichs
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

Fassung: Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023
Begrindung

Uberflutungsflachen: HQ100 entlang Acher etwa 100 m westlich

Regionaler Grinzug: ---

Griinzasur: -—
Landwirtschaftsflache: keine Vorrangflur
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Altlasten / Altstandorte: nicht bekannt

Seite 44 von 84



Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Noch nicht begonnen.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich am stiddstlichen Rand des Ortsteils Furschenbach.
— Im Planbereich befindet sich ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb.

— Westlich und sudlich des Planbereichs befindet sich Wohnbebauung.

— Nach Osten schlieRen Wiesenflachen, nach Norden Waldflachen an.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: Wald

— im Osten: Wiesen

— im Sdden: Wohnbebauung
— im Westen: Wohnbebauung

ErschlieBung:

— Die verkehrliche Erschlielung erfolgt Gber Rathausplatz und Bergstrale.
—  Der Bahnhof Furschenbach befindet sich etwa 500 m nordlich des Planbereichs.

Ver- und Entsorgung:

— Im Planbereich befinden sich keine Ver- und Entsorgungsleitungen.

Nutzungskonflikte / Imnmissionen:

— Immissionen kénnen durch den landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb entstehen.

— Die Landesstralie 87 sowie die Achertalbahn kdnnen zu Immissionen im Planbereich
fihren.

— Im Norden beginnen Waldflachen. Mit Gebauden ist gemal § 4 Abs. 3 LBO ein Abstand
von mindestens 30 m zum Wald einzuhalten.

— Bei einer Inanspruchnahme von Waldflachen ist eine Waldumwandlung mit entsprechen-
dem Waldausgleich erforderlich.

Ortsbild / Einbindung:

—  Der Planbereich wird bereits teilweise durch einen landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
betrieb genutzt. Dieser ist in ein Gesamtkonzept einzubinden.

—  Zur freien Landschaft nach Osten wird eine Einbindung des Planbereichs mit Griinberei-
chen empfohlen.

Begriindung:

Teile des Planbereichs sind bereits als Wohnbauflache dargestellt. Eine Entwicklung als
Allgemeines Wohngebiet ist jedoch aufgrund des im Planbereich bestehenden Nebener-
werbslandwirts und dessen Emissionen nicht moglich. Dieser soll in seiner Entwicklung
gestarkt und gleichzeitig soll eine Wohnbebauung ermdglicht werden. Vorgesehen ist nun,
diesen Bereich in einem spateren Bebauungsplan als dorfliches Wohngebiet zu tberpla-
nen. Voraussetzung hierflr ist allerdings, dass der Planbereich im Flachennutzungsplan
als Mischbauflache dargestellt ist. Aus diesem Grund wird die Anderung des Flachennut-
zungsplanes vorgesehen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begriindung

2.2.8 Giinsberg
Lage: sudlicher Ortsrand des Ortsteils Furschenbach
Derzeitige Darstellung: Flache fir die Landwirtschaft

Geplante Darstellung: Wohnbauflache, Mischbauflache

Bestand Planung

Abbildung 23: Anderungsbereich ,Giinsberg*; Be- Abbildung 24: Anderungsbereich ,Giinsberg®; Pla-
stand nung

Flachenbilanz:

Bestand Planung

Landwirtschaftliche Flache 4.524 gm -
Mischbauflache - 3.216 gm
Wohnbauflache --- 1.309 gm
Gesamt 4.524 gm 4.524 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen
FFH-Gebiet: —
Vogelschutzgebiet: -—-

FFH-M&ahwiesen: Mahwiese sudlich Furschenbach im 6stlichen Planbe-
reich

Gesetzlich geschitzte Biotope: | Feldhecken und Trockenmauern S Giinsberg 6stlich des
Planbereichs

Streuobstbestande: -

Naturschutzgebiet: -

Landschaftsschutzgebiet: ,Oberes Achertal“ etwa 50 m dstlich

Biotopverbundflachen: Mittlere und trockene Standorte innerhalb des Planbe-
reichs
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrundung

Uberflutungsflachen: —

Regionaler Grinzug: ---

Griinzasur: -
Landwirtschaftsflache: keine Vorrangflur
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Altlasten / Altstandorte: nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Noch nicht begonnen.

Lage / Bestand:

—  Der Planbereich befindet sich am stidlichen Rand des Ortsteils Furschenbach.
— Im Planbereich befindet sich ein Spielplatz des angrenzenden Wohngebietes.
— Nordlich des Planbereichs befindet sich Wohnbebauung.

— Sudlich des Planbereichs flie3t das Glinsbachle.

—  Sudostlich des Planbereich befindet sich eine Schreinerei.

— Nach Osten und Westen schlielten Wiesenflachen an.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: Wohnbebauung

— im Osten: Wiesen bzw. Schreinerei

— im Siden: Gilnsbachle

— im Westen: Wiesen bzw. Landesstrale 87 und Achertalbahn

ErschlieBung:

— Die verkehrliche Erschlieflung erfolgt tGber die Stralle ,Am Hang".

—  Der Bahnhof Furschenbach befindet sich etwa 800 m nordwestlich des Planbereichs.
Ver- und Entsorgung:

— Im Planbereich befinden sich teilweise Ver- und Entsorgungsleitungen.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

— Immissionen konnen durch die Schreinerei entstehen.
— Die Landesstralle 87 sowie die Achertalbahn kbnnen zu Immissionen im Planbereich
fuhren.

Ortsbild / Einbindung:

—  Zur freien Landschaft nach Osten wird eine Einbindung des Planbereichs mit Grinberei-
chen empfohlen.

Begriindung:

Far den nordlichen Planbereich wurde im Jahr 2013 bereits ein Bebauungsplan zur Erwei-
terung des Wohngebietes aufgestellt. Dieser wurde bislang jedoch nicht umgesetzt. Nun-
mehr soll die Licke zwischen dem bisherigen Ortsrand und der Bebauung der Schreinerei
geschlossen werden. Hierdurch kann ein zusammenhangender Siedlungsbereich geschaf-
fen werden. Aus diesem Grund ist die Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehen.
Als Ubergang zwischen dem Wohngebiet und der siidéstlich angrenzenden Schreinerei
wird ein Teilbereich als Mischbauflache dargestellt. Hierdurch kann eine an die zu erwar-
tenden Emissionen angepasste Entwicklung erfolgen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

2.3 Seebach

231 Sondergebiet Grimmerswald

Lage: im Ortsteil Grimmerswald

Derzeitige Darstellung: Sonderbauflache ,Freizeit und Erholung®, Grinflache ,Sportplatz*

Geplante Darstellung: Sonderbauflache ,Freizeit, Erholung und Tourismus*

Bestand

Planung

merswald“; Bestand

Abbildung 25: Anderungsbereich ,Sondergebiet Grim-

Abbildung 26: Anderungsbereich ,Sondergebiet Grim-
merswald®; Planung

Flachenbilanz:
Bestand Planung
Sonderbauflache Camping 20.749 gm -
Grunflache Sportplatz 3.857 gm -
Sonderbauflache Freizeit, - 24.606 gm
Erholung und Tourismus
Gesamt 24.606 gm 24.606 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

FFH-Gebiet:

Vogelschutzgebiet:

FFH-Mahwiesen:

Gesetzlich geschitzte Biotope:

Nasswiesenhang beim Sportplatz Grimmerswald im
nordlichen Planbereich

Grimmerswaldbach zwischen Grimmerswald und Mai-
sental ostlich des Planbereichs

Streuobstbestande:

Zwei Baume im Planbereich

Naturschutzgebiet:

Landschaftsschutzgebiet:

,Oberes Achertal“ direkt westlich, stidlich und 6stlich des
Planbereichs

Biotopverbundflachen:

Trockene Standorte Ostlich des Planbereichs sowie im
ostlichen Planbereich
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan

Fassung: Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Begrindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Stand: 24.07.2023

Uberflutungsflachen:

nicht kartiert

N

Regionaler Griinzug:

Grilnzasur:

Landwirtschaftsflache:

keine Vorrangflur

Lt -
BRI

AR SN

Altlasten / Altstandorte:

nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Noch nicht begonnen.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich bei der Vollmer’s Mihle im Ortsteil Grimmerswald.

— Innerhalb des Planbereichs befinden sich der Hilsenhof und die Volimer’'s Miihle sowie
der Sportplatz Grimmerswald.

— Die ubrigen Grundstucke im Planbereich werden landwirtschaftlich (Wiesenflachen) ge-
nutzt.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: landwirtschaftliche Flachen (Wiesen)

— im Osten: Grimmerswaldbach

— im Siden: Wald

— im Westen: landwirtschaftliche Flachen und Wald

ErschlieBung:

— Die verkehrliche Erschliellung erfolgt bereits Uber die Grimmerswaldstrale und die
Stral3e Hilsenhof.

Ver- und Entsorgung:

— Der Planbereich ist bereits an die Ver- und Entsorgung der Gemeinde Seebach ange-
schlossen.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

—  Durch die Nutzung als Sonderbauflache Freizeit, Erholung und Tourismus kénnen Emis-
sionen an der nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauung verursacht werden.
— Landwirtschaftliche Immissionen durch den Hilsenhof sind nicht auszuschlieRen.

Ortsbild / Einbindung:

— Der Planbereich ist bereits baulich vorgepragt durch die Vollmer’s Mihle und den
Hilsenhof. Zusatzlich befindet sich der Sportplatz im Planbereich, der teilweise auch als
Parkplatz sowie Lagerplatz genutzt wird.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Begriindung:

Die Darstellung der Sonderbauflache ,Freizeit und Erholung®im Bereich Grimmerswald er-
folgte bereits mit der letzten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes. Ziel der Auf-
nahme dieser Sonderbauflache war, der Fremdenverkehrssituation neue Impulse geben
zu kénnen und der riicklaufigen Tendenz der Ubernachtungszahlen gegenzusteuern.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll nun auch die Flache des bisherigen
Sportplatzes in die Sonderbauflache einbezogen werden. Gleichzeitig wird die Zweckbe-
stimmung um den Tourismus erweitert. Ziel dieser Anderung ist, auch touristische Nutzun-
gen sowie Ubernachtungen im Planbereich unterzubringen.

Der bisherige Sportplatz wird in dieser Grélkenordnung nicht mehr bendtigt. Aus diesem
Grund wird Uber weitere Nutzungen im touristischen Bereich nachgedacht. So soll bei-
spielsweise ein Wohnmobilstellplatz im Planbereich angesiedelt werden. Mit der Vollmer’s
Muhle besteht hierbei im Planbereich bereits eine gastronomische Nutzung. Zusatzlich
wird der Bereich in Verbindung mit der Wiese des landwirtschaftlichen Betriebs als Fest-
platz fur landliche Feste genutzt.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

Stand: 24.07.2023

Begrindung

23.2 Wassertretstelle/Scherzenteich

Lage: Sudlich der Ruhesteinstralie

Derzeitige Darstellung: landwirtschaftliche Flache

Geplante Darstellung: Mischbauflache, Grinflache
Bestand Planung

Abbildung 27: Anderungsbereich ,Wassertret- Abbildung 28: Anderungsbereich ,Wassertret-

stelle/Scherzenteich®, Bestand stelle/Scherzenteich®, Planung
Flachenbilanz:

Bestand Planung

Landwirtschaftliche Flache 22.529 gm -

Grunflache 2.884 gm

Mischbauflache - 19.645 gm

Gesamt 22.529 gm 22.529 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen
FFH-Gebiet: -
Vogelschutzgebiet: -
FFH-Mahwiesen: ---

Gesetzlich geschitzte Biotope: | ---

Streuobstbestande: -

Naturschutzgebiet: -—-

Landschaftsschutzgebiet:

Biotopverbundflachen: Mittlere Standorte stidlich des Planbereichs
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan

Fassung: Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Begrindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

Stand: 24.07.2023

Uberflutungsflachen:

nicht kartiert

Regionaler Griinzug:

Griinzasur:

Landwirtschaftsflache:

keine Vorrangflur

St
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- I -ﬂf der see-
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Altlasten / Altstandorte:

nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Bebauungsplanverfahren
— Aufstellungsbeschluss am 16.12.2019.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich etwa 500 m stlich des Ortskerns von Seebach, unmittel-
bar sudlich der Ruhesteinstralie.

— Die Flachen im Planbereich werden landwirtschaftlich genutzt. Wohnbebauung befindet
sich westlich und 6stlich des Plangebietes. Zwei Wohngeb&ude befinden sich bereits im
Planbereich.

— Im sudlichen Plangebiet befindet sich die Wassertretstelle.

— Nordéstlich befindet sich das Gewerbegebiet Knappenhéfe.

— Das Gelande steigt von der Ruhesteinstrafl’e nach Siden stark an.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: Ruhesteinstrafie

— im Osten: Wohnbebauung

— im Suden: landwirtschaftliche Flachen

— im Westen: Wiesenflachen, Allerheiligenstralie

ErschlieBung:

— Die verkehrliche Erschliellung kann uber die Ruhesteinstralle sowie den bestehenden
Weg zur Wassertretstelle erfolgen. Ein weiterer Anschluss an die Ruhesteinstralie sollte
geprift werden.

Ver- und Entsorgung:

— Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in der Umgebung des Planbereichs. Fur
eine Entwicklung der Mischbauflache ist die Erweiterung der bestehenden Ver- und Ent-
sorgungsnetze erforderlich.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

— Immissionen kénnen durch die Ruhesteinstralle entstehen.

— Zu prufen ist, ob durch das Gewerbegebiet ,Knappenhdéfe Immissionen im Planbereich
auftreten.

— Immissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung sind zu bericksichtigen.

—  Wild abflieRendes Hangwasser ist aufgrund der Hanglage zu bertcksichtigen.

Ortsbild / Einbindung:

— Mit einer Bebauung kann der Luckenschluss entlang der Ruhesteinstrale zwischen
Ortskern und Scherzenteich vorbereitet werden.

—  Zur freien Landschaft nach Siden ist eine Einbindung des Planbereichs mit Grinberei-
chen zu empfehlen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Begriindung:

Die Gemeinde Seebach ist eng umschlossen durch das Landschaftsschutzgebiet ,Oberes
Achertal“. Hierdurch besteht nur ein sehr geringer Spielraum fur die notwendige Eigenent-
wicklung der Gemeinde. Zwar besteht eine Wohnbauflache am Wildenberg; diese kann je-
doch aufgrund bestehender Biotope und Eigentumsverhaltnisse nicht entwickelt werden.

Zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum ist allerdings die Entwicklung weiterer
Bauflachen erforderlich. Hierdurch kdnnen Einwohner im Ort gehalten und die bestehende
Infrastruktur kann gesichert werden. Sudlich der Ruhesteinstra3e besteht zwischen dem
bestehenden Ortsrand und dem Ortsteil Scherzenteich noch eine ortskernnahe Flache, auf
der eine bauliche Entwicklung mdglich erscheint.

In der naheren Umgebung bestehen fur die Gemeinde Seebach typische Nebenerwerbs-
landwirte. Diese Nutzungsmischung soll auch im Planbereich fortgesetzt werden, beab-
sichtigt ist eine Ausweisung in einem Bebauungsplan als dorfliches Wohngebiet (MDW).
Aus diesem Grund wird der Planbereich als Mischbauflache im Flachennutzungsplan dar-
gestellt. Der neu aufgenommene Wohnbauflachenanteil wird flachengleich im Bereich
»Wildenberg“ herausgenommen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Begriindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

Stand: 24.07.2023

2.3.3 Wildenberg

Lage: Wildenberg

Derzeitige Darstellung: Wohnbauflache

Geplante Darstellung: landwirtschaftliche Flache
Bestand Planung

Abbildung 29: Anderungsbereich ,Wildenberg®, Be- Abbildung 30: Anderungsbereich ,Wildenberg*, Pla-

stand nung
Flachenbilanz:
Bestand Planung
Landwirtschaftliche Flache - 11.771 gm
Wohnbauflache 11.771 gm -
Gesamt 11.771 gm 11.771 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen
FFH-Gebiet: —
Vogelschutzgebiet: -—-
FFH-Mahwiesen: -

Gesetzlich geschiitzte Biotope: | ,Nasswiese und naturnaher Bachabschnitt bei Wilden-
berg“ innerhalb des Planbereichs

Streuobstbestande: -

Naturschutzgebiet: -

Landschaftsschutzgebiet: ,Oberes Achertal“ etwa 80 m 0stlich des Planbereichs

Biotopverbundflachen:

Uberflutungsflachen: -
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Begrindung

Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Stand: 24.07.2023

Regionaler Griinzug:

Griinzasur: -—-
Landwirtschaftsflache: keine Vorrangflur
- '- fanaent,
\ e *
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Altlasten / Altstandorte: nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Nicht begonnen.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich etwa 800 m norddstlich des Ortskerns von Seebach, direkt
im Anschluss an die Bebauung am Wildenberg.

— Die Flachen im Planbereich werden landwirtschaftlich genutzt. Wohnbebauung befindet
sich nordlich, dstlich und westlich des Plangebietes.

— Das Gebiet wird durch das Tannenteichbachle von Norden nach Siden durchflossen.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: Sommerseite

— im Osten: Wohnbebauung, landwirtschaftliche Flachen
— im Suden: Gewerbegebiet

— im Westen: Wohnbebauung

ErschlieBung:

— Die verkehrliche Anbindung erfolgt tber die Strallen ,Gewerbegebiet” und ,Sommer-
seite”. Fur die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung sind keine weiteren Er-
schlieBungsmalinahmen erforderlich.

Ver- und Entsorgung:

— Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich nicht im Planbereich. Fir die Beibehaltung
der landwirtschaftlichen Nutzung sind keine weiteren Ver- und Entsorgungsanlagen er-
forderlich.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

—  Durch die Beibehaltung der landwirtschaftlichen Flachen sind keine Nutzungskonflikte zu
erwarten.

Ortsbild / Einbindung:

— MafRnahmen fir das Ortsbild sind aufgrund der Beibehaltung der landwirtschaftlichen
Flachen nicht erforderlich,

Begriindung:

Teile der Wohnbauflache am Wildenberg liegen innerhalb eines Grabenbereichs. Zusatz-
lich ist die Flache inzwischen teilweise als Biotop geschitzt und eine ErschlieRung ist auf-
grund der Topographie sowie Eigentumsverhaltnisse schwierig. Die Entwicklung dieser
Flache ist daher nicht mehr vorgesehen und soll zugunsten der vorgesehenen Planberei-
che ,Wassertretstelle/Scherzenteich® sowie ,Scherzenteich® reduziert werden.

Durch die Anderung wird der Bestand der landwirtschaftlichen Flachen beibehalten und
ein teilweise als Biotop geschutzter Bereich wird somit erhalten. Allerdings kann kein ein-
deutig ausgepragter Ortsrand geschaffen werden, da nordlich des Planbereichs weiter ein-
zelne Wohngebaude in den AuRenbereich eingestreut sind.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

2.34 Scherzenteich
Lage: im Ortsteil Scherzenteich, siidlich der Ruhesteinstralle
Derzeitige Darstellung: landwirtschaftliche Flache

Geplante Darstellung: Mischbauflache

Bestand Planung

Abbildung 31: Anderungsbereich ,Scherzenteich®, Be- | Abbildung 32: Anderungsbereich ,Scherzenteich*,

stand Planung
Flachenbilanz:
Bestand Planung
Landwirtschaftliche Flache 3.848 gm —
Mischbauflache --- 3.848 gm
Gesamt 3.848 gm 3.848 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

FFH-Gebiet: -

Vogelschutzgebiet: -—-

FFH-Mahwiesen: Flachland-Mahwiese 6stlich Seebach | im nordéstlichen
Planbereich

Gesetzlich geschutzte Biotope: | ---

Streuobstbestande: -—-

Naturschutzgebiet: -

Landschaftsschutzgebiet: ,,O_bﬁres Achertal” direkt 6stlich und sudlich des Planbe-
reichs

Biotopverbundflachen: Mittlere Standorte im 6stlichen Planbereich und sudlich
des Planbereichs
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck

Fassung: Vorentwurf zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023
Begrindung

Uberflutungsfléachen: nicht kartiert flir das Scherzenteichbachle

Regionaler Griinzug: -

Griinzasur: ---
Landwirtschaftsflache: keine Vorrangflur
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Altlasten / Altstandorte: nicht bekannt
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Bebauungsplanverfahren
— Aufstellungsbeschluss am 16.12.2019.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich im Ortsteil Scherzenteich stdlich der Ruhesteinstralie,
etwa 800 m 6stlich des Ortskerns von Seebach.

— Die Flachen im Planbereich werden landwirtschaftlich genutzt. Wohnbebauung befindet
sich westlich und ndérdlich des Plangebietes.

— Nordlich der Ruhesteinstralle befindet sich das Gewerbegebiet ,Knappenhdofe®.

— Das Gelande steigt von der Ruhesteinstralte nach Suden stark an.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: Ruhesteinstrale, Wohnbebauung
— im Osten: landwirtschaftliche Flachen

— im Sidden: landwirtschaftliche Flachen

— im Westen: Wohnbebauung

ErschlieBung:
— Die verkehrliche Erschliefung kann Uber die bestehende Stralle Scherzenteich erfolgen.
Ein weiterer Anschluss an die Ruhesteinstral3e ist nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung:

— Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in der Umgebung des Planbereichs.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

— Immissionen kénnen durch die Ruhesteinstral’e entstehen.

—  Zu prufen ist, ob durch das Gewerbegebiet ,Knappenhoéfe Immissionen im Planbereich
auftreten.

— Immissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung sind zu berlcksichtigen.

—  Wild abflieRendes Hangwasser ist aufgrund der Hanglage zu bertcksichtigen.

Ortsbild / Einbindung:

— Mit einer Bebauung kann eine Abrundung des Ortsteils Scherzenteich vorbereitet wer-
den.

—  Zur freien Landschaft nach Stden und Osten ist eine Einbindung des Planbereichs mit
Grlnbereichen zu empfehlen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Begriindung:

Die Gemeinde Seebach ist eng umschlossen durch das Landschaftsschutzgebiet ,Oberes
Achertal“. Hierdurch besteht nur ein sehr geringer Spielraum fur die notwendige Eigenent-
wicklung der Gemeinde. Zwar besteht eine Wohnbauflache am Wildenberg; diese kann je-
doch aufgrund bestehender Biotope und Eigentumsverhaltnisse nicht entwickelt werden.

Im Ortsteil Scherzenteich soll die bestehende Bebauung durch die aufgenommenen Fla-
chen erganzt bzw. abgerundet werden. Die Flachen dienen zum einen der Versorgung der
Bevdlkerung mit Wohnraum, zum anderen zur Bereitstellung von Flachen fur Nebener-
werbslandwirte und kleineres Gewerbe. Ziel ist, Einwohner im Ort zu halten und die beste-
hende Infrastruktur zu sichern. Gleichzeitig soll das Nebeneinander von Wohnen, Neben-
erwerbslandwirtschaft und Gewerbe gestarkt werden. Hierzu bestehen im Ortsteils Scher-
zenteich noch Flachen, auf denen eine bauliche Entwicklung moglich erscheint. Der im Be-
reich ,Scherzenteich® neu aufgenommene Anteil an Wohnbauflachen wird flachengleich im
Bereich ,Wildenberg® herausgenommen.
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

235 Ruhestein
Lage: Ruhestein
Derzeitige Darstellung: Flache fur Wald

Geplante Darstellung: Sonderbauflache ,Freizeit, Erholung und Tourismus*

Bestand Planung

Abbildung 33: Anderungsbereich ,Ruhestein”, Be- Abbildung 34: Anderungsbereich ,Ruhestein”, Pla-
stand nung
Flachenbilanz:
Bestand Planung
Waldflache 4.843 gm -
Sonderbaufldche - 4.843 gm
Gesamt 4.843 gm 4.843 gm
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Anderung und Berichtigung Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Fassung: Vorentwurf zur frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung Stand: 24.07.2023

Begrindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

Nationalpark

Direkt nordlich des Planbereichs

FFH-Gebiet: »Wilder See — Hornisgrinde und Oberes Murgtal® direkt
ndrdlich angrenzend
Vogelschutzgebiet: ,Nordschwarzwald“ direkt noérdlich angrenzend

FFH-Mahwiesen:

Gesetzlich geschutzte Biotope:

Borstgrasrasen am Ruhestein SO Seebach

Streuobstbestande:

Naturschutzgebiet:

Landschaftsschutzgebiet:

,Oberes Achertal“ direkt nérdlich angrenzend

Biotopverbundflachen:

Trockene, mittlere und feuchte Standorte sidlich, Ostlich
und nordlich des Planbereichs
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Begrindung

Uberflutungsflachen: -

Regionaler Grinzug: -

Griinzasur: ---

Landwirtschaftsflache: Keine Vorrangflur
F

Altlasten / Altstandorte: Nicht bekannt
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Begrindung

Bebauungsplanverfahren

— Noch nicht begonnen.

Lage / Bestand:

— Es bestehen bereits mehrere privilegierte Gebaude (Verwaltungsgebaude Nationalpark,
Skilift, Schuppen, Ruhesteinschanke, ...) innerhalb des Planbereichs sowie in direkter
Nachbarschaft.

— Direkt 6stlich des Planbereichs ist auf Gemarkung Baiersbronn im Flachennutzungsplan
Sonderbauflache dargestellt.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: Wald, Wiesenflache (Skihang)

— im Osten: Ruhesteinschanke, Wiesenflache (Skihang)
— im Sudden: Villa Klump

— im Westen: Nebengebaude Nationalpark

ErschlieBung:

— Die verkehrliche Erschliefung kann Uber die Schwarzwaldhochstrafte (B 500) sowie die
Ruhesteinstralie erfolgen.

Ver- und Entsorgung:

— Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich im Planbereich. Fur eine Entwicklung der
Sonderbauflache ist keine Erweiterung der bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze er-
forderlich.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

—  Wild abflieRendes Hangwasser ist aufgrund der Hanglage zu berlcksichtigen.
—  Durch die Inanspruchnahme von Waldflachen ist eine Waldumwandlung mit entspre-
chendem Waldausgleich erforderlich.

Ortsbild / Einbindung:

— Der Planbereich ist bereits baulich stark genutzt. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die
Sonderbauflache weitgehend den Bestand einbezieht.

Begriindung:

Der Ruhestein ist zu jeder Jahreszeit ein Anziehungspunkt fur Ausfligler. Durch die Ent-
wicklung des Nationalparkzentrums Ruhestein wurde nunmehr der gesamte Bereich deut-
lich aufgewertet. Auf Gemarkung Baiersbronn wurde der Bereich des Skihangs bereits im
Flachennutzungsplan als Sonderbauflache dargestellt. Um innerhalb des Bestands auf
Gemarkung Seebach insbesondere die touristische Nutzung zu starken, soll eine Sonder-
bauflache mit Zweckbestimmung ,Freizeit, Erholung und Tourismus* aufgenommen wer-
den.
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Begriindung

2.3.6 Sagewerk Biirk
Lage: Westlicher Bereich des Sagewerks Burk
Derzeitige Darstellung: landwirtschaftliche Flache

Geplante Darstellung: Gewerbliche Bauflache

Bestand Planung

Abbildung 35: Anderungsbereich ,Sagewerk Biirk", Abbildung 36: Anderungsbereich ,Sagewerk Biirk",

Bestand Planung
Flachenbilanz:
Bestand Planung
Landwirtschaftliche Flache 2.199 gm -
Gewerbliche Bauflache - 2.199 gm
Gesamt 2.199 gm 2.199 gm
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Begriindung

Rechtliche Vorgaben / Ubergeordnete Planungen

Nationalpark -
FFH-Gebiet: —
Vogelschutzgebiet: -
FFH-Mahwiesen: —

Gesetzlich geschutzte Biotope: | Acher und unterer Grimmelswaldbach unterhalb Vorder-
seebach sudlich angrenzend

Streuobstbestande: -

Naturschutzgebiet: -

Landschaftsschutzgebiet: -

Biotopverbundflachen: -
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Begriindung

Uberflutungsflachen: —

Regionaler Grinzug: ---

Griinzasur: -
Landwirtschaftsflache: Keine Vorrangflur
F, ] sﬁ"-".:i '-"l.-1_"-'_-|'.1' LI —
| {
i '] ;. 1 u
. | \\ r}i’/ur (I e
Altlasten / Altstandorte: Nicht bekannt
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Begrindung

Bebauungsplanverfahren:

— Der Planbereich liegt innerhalb der seit dem Jahr 2018 rechtskraftigen Erganzungssat-
zung ,Sagewerk Burk®.

Lage / Bestand:

— Der Planbereich befindet sich etwa 200 m westlich des Ortskerns von Seebach, unmit-
telbar nordlich der Acher.

— Die Flachen im Planbereich werden durch ein Sadgewerk genutzt.

— Nordlich des Planbereichs schlief3en landwirtschaftliche Flachen an.

Angrenzende Nutzungen:

— im Norden: landwirtschaftliche Flachen
— im Osten: Sagewerk

— im Suden: Acher

— im Westen: landwirtschaftliche Flachen
ErschlieBung:

— Der Planbereich ist bereits an das o6ffentliche Strallennetz angeschlossen.

Ver- und Entsorgung:

— Der Planbereich ist bereits vollstandig an die Ver- und Entsorgung der Gemeinde See-
bach angeschlossen.

Nutzungskonflikte / Immissionen:

—  Durch die Anderung wird die gewerbliche Bauflache um den bestehenden Betrieb erwei-
tert. Nutzungskonflikte sind durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu er-
warten.

Ortsbild / Einbindung:

—  Der Planbereich ist bereits aufgesiedelt. Auswirkungen auf das Ortsbild sind durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.

Begriindung:

Im Jahr 2018 wurde die Ergdnzungssatzung ,Sagewerk Blrk" aufgestellt, um Erweiterun-
gen fur das bestehende Sagewerk zu erméglichen. Inzwischen wurde die Erweiterung um-
gesetzt. Mit der Flachennutzungsplan-Anderung soll nun die damalige Erweiterung in die
Darstellungen der gewerblichen Bauflachen aufgenommen werden.

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung des Planbereichs als Sagewerk ergeben sich
durch die Aufnahme der Flache keine Anderungen.
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Begriindung

3. Berichtigungen
3.1 Kappelrodeck

3.1.1 Eichenwaldele/Scheuerhof Erweiterung

Darstellung einer Wohnbauflache im Kasta-
nienweg. Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Eichen-
waldele/Scheuerhof* Erweiterung im Be-
reich Kastanienweg“ wurde im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB am
19.10.2015 als Satzung beschlossen.
Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 3 ,Eichenwaldele/Scheuerhof” Er-
weiterung im Bereich Kastanienweg“ — die
Flachen werden in die Bilanz nicht einge-
rechnet.

3.1.2 Lenzenbiihn u. a. (Anderung HauptstraBe/ Herrenstrale)

Darstellung einer Mischbauflache im westli- 7440 F0
chen Siedlungsbereich von Kappelrodeck.
Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Lenzenbihn u.
a.“ im Bereich ,Hauptstralie/Herrenstrae”
wurde im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB am 01.08.2017 als Satzung
beschlossen.

Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 2 ,Lenzenbiihn u. a.“ im Bereich
,Hauptstralle/Herrenstralte® — die Flachen
werden in die Bilanz nicht eingerechnet.

313 Klaus u. a. (Anderung im Bereich Besenstiel 12)

N w'e g
.

Darstellung einer Wohnbauflache im nord- nes
Ostlichen Siedlungsbereich von Kappelro- '
deck. Der Bebauungsplan Nr. 4 ,Klaus, Ku-
fersbiihn, Besenstiel“ im Bereich ,Besen-
stiel 12“ wurde im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB am 05.09.2016 als Sat-
zung beschlossen.

Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 4 |Klaus, Kifersbihn, Besenstiel*
im Bereich ,Besenstiel 12“ — die Flachen
werden in die Bilanz nicht eingerechnet.
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Begriindung

314 Elsasmatt u. a. (Anderung im Bereich LutzenstraRe 10)

Darstellung einer Wohnbauflache im 6stli- W
chen Siedlungsbereich von Kappelrodeck.
Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Elsasmatt, Lad-
stadt, Lutzenbihn, Erb, Zuckerberg, Gas-
selsmatt”, im Bereich ,Lutzenstrale 10“
wurde im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB am 01.09.2017 als Satzung be-
schlossen.

Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 6 ,Elsasmatt, Ladstadt, Lutzen-
bldhn, Erb, Zuckerberg, Gasselsmatt®, im
Bereich ,Lutzenstrale 10 — die Flachen
werden in die Bilanz nicht eingerechnet.

NN

3.1.5 Elsasmatt u. a. (Anderung im Bereich Brommer-Areal)

Darstellung einer Wohnbauflache im 6stli-
chen Siedlungsbereich von Kappelrodeck.
Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Elsasmatt, Lad-
stadt, Lutzenbihn, Erb, Zuckerberg, Gas-
selsmatt®, im Bereich ,Brommer-Areal®
wurde im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB am als Satzung be-
schlossen.

Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 6 ,Elsasmatt, Ladstadt, Lutzen-
bdhn, Erb, Zuckerberg, Gasselsmatt®, im
Bereich ,Brommer-Areal“ — die Flachen
werden in die Bilanz nicht eingerechnet.

3.1.6 Elsasmatt u. a. (Anderung im Bereich Areal Dietzel)

Darstellung einer Wohnbauflache im ostli- o ] A\ e
chen Siedlungsbereich von Kappelrodeck. > - /

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Elsasmatt, Lad-
stadt, Lutzenbuhn, Erb, Zuckerberg, Gas-
selsmatt”, im Bereich ,Areal Dietzel“ wurde
im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB am 12.02.2018 als Satzung be-
schlossen.

Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 6 ,Elsasmatt, Ladstadt, Lutzen-
bldhn, Erb, Zuckerberg, Gasselsmatt®, im
Bereich ,Areal Dietzel* — die Flachen wer-
den in die Bilanz nicht eingerechnet.
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Begrindung

3.2 Ottenhofen im Schwarzwald

In der Gemeinde Ottenhdéfen im Schwarzwald sind keine Berichtigungen des Flachennut-
zungsplanes vorzunehmen.

3.3 Seebach
3.31 Erweiterung ,,Am Schroffen“

Darstellung einer Wohnbauflache im nord-
westlichen Siedlungsbereich von Seebach.
Der Bebauungsplan ,Erweiterung Am
Schroffen wurde im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13b BauGB am 07.05.2021 als
Satzung beschlossen.

Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans ,Erweiterung Am Schroffen® — die Fla-
chen werden in die Bilanz nicht eingerech-
net.

3.3.2 Grimmerswald Il, 1. Anderung

Darstellung einer Wohnbauflache im Ortsteil
Grimmerswald. Der Bebauungsplan ,,Grim-
merswald II. 1. Anderung“ wurde im be-
schleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
und § 13a BauGB am 21.03.2021 als Sat-
zung beschlossen.

Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans ,Grimmerswald Il, 1. Anderung“ — die
Flachen werden in die Bilanz nicht einge-
rechnet.
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Begriindung

3.3.3 Hubershof/Deckerhéfe, 3. Anderung

Darstellung einer Mischbauflache im 6stli-
chen Siedlungsbereich von Seebach. Der
Bebauungsplan ,Hubershof/Deckerhofe, 3.
Anderung“ wurde im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13b BauGB und § 13a BauGB
am 07.05.2021 als Satzung beschlossen.
Redaktionelle Berichtigung des Flachennut-
zungsplans im Bereich des Bebauungs-
plans ,Hubershof/Deckerhofe, 3. Anderung*
— die Flachen werden in die Bilanz nicht ein-
gerechnet.
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Begriindung
4. Flachenbilanz
4.1 Neudarstellungen — Herausnahmen
411 Kappelrodeck
Name w M G Gem S Verkehr Griin
Kohlmatt Il 1,80 ha
Gesamt 1,80 ha
41.2 Ottenhofen im Schwarzwald
Name w M G Gem S Verkehr Griin
Kéllenmatt -1,11ha | 1,11 ha
Hof -2,22 ha | 1,88 ha 0,17 ha 0,18 ha | 0,79 ha
Lauenbach 1,24 ha | -1,36 ha 0,51 ha
Hagenbruck 0,92 ha 0,20 ha
Wolfsmatt 0,36 ha | 1,170 ha
Campingplatz Murhof | -0,78 ha 4,61 ha
Furschenbach Sud -0,74 ha | 1,24 ha
Gunsberg 0,11 ha | 0,32 ha
Gesamt -3,46 ha | 7,27 ha | -1,36 ha 4,61ha | 0,18 ha | 1,50 ha
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Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck
Stand: 24.07.2023

4.1.3 Seebach

Name

Verkehr

Griin

Sondergebiet
Grimmerswald

2,46 ha

Wassertretstelle/
Scherzenteich

1,96 ha

0,29 ha

Wildenberg

-1,12 ha

Scherzenteich

0,38 ha

Ruhestein

0,48 ha

Sagewerk Biirk

0,22 ha

Gesamt

-1,12 ha

2,34 ha

0,22 ha

2,94 ha

0,29 ha

4.2
4.2.1

Berichtigungen

Kappelrodeck

Name

w

G Gem

Verkehr

Griin

Eichenwaldele/
Scheuerhof

0,2 ha

Lenzenbiihn u. a.
(Anderung Haupt-
stralRe/
Herrenstralie)

0,4 ha

Klaus u. a. (Ande-
rung im Bereich Be-
senstiel 12)

0,1 ha

Elsasmatt u. a. (An-
derung im Bereich
LutzenstraRe 10)

0,4 ha

Elsasmatt u. a. (An-
derung im Bereich
Brommer-Areal)

0,6 ha

Elsasmatt u. a. (An-
derung im Bereich
Areal Dietzel)

0,5ha

Gesamt

1,8 ha

0,4 ha
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Begrindung

4.2.2 Seebach

Name w M G Gem S Verkehr Griin
Erweiterung Am

Schroffen 0.1ha

ermmerswald I, 1. 0.3 ha

Anderung

Hubershgf/Decker- 01 ha

héfe, 3. Anderung ’

Gesamt 0,5 ha
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Begrindung

5. Aufstellungsverfahren

Der gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes Kappelrodeck hat am
17.10.2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Flachennutzungsplanes beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . . ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am . . ortsiblich in den Amts-
blattern der Gemeinden Kappelrodeck, Ottenhéfen im Schwarzwald und Seebach bekannt
gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange an der
Anderung des Flachennutzungsplanes gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte ebenfalls in der
Zeitvom . . bis .

Der Beschluss des gemeinsamen Ausschusses uber den Entwurf der Flachennutzungs-
plananderung gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgteam . . . Die offentliche Auslegung
wurdeam . . ortsublich in den Amtsblattern der Gemeinden Kappelrodeck, Ottenhé-
fen im Schwarzwald und Seebach bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs der Flachennutzungsplananderung mit Begriindung
und Umweltbericht geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeitvom __. . bis

Die Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gber die 6f-
fentliche Auslegung des Entwurfs der Flachennutzungsplandnderung erfolgte mit Schreiben
vom __.

Die Abwagung der eingegangenen Anregungen durch den Gemeinsamen Ausschuss des
Gemeindeverwaltungsverbandes Kappelrodeck erfolgte am .
Der Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans durch den Gemeinsa-
men Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes Kappelrodeck erfolgte am __._
Die Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes gemaf § 6 BauGB durch das
Landratsamt Ortenaukreis erfolgte am . . . Die Wirksamkeit der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erfolgte durch ortstibliche Bekanntmachung der Genehmigung am
. in den Amtsblattern der Gemeinden Kappelrodeck, Ottenhéfen im Schwarzwald
und Seebach.

Kappelrodeck, ........cccoeeeeveeeeeeeeennn, Lauf, 24.07.2023 Kr-la
Fir den Gemeindeverwaltungsverband Kappelrodeck 5l
—ZiNK_

PoststraBe 1 - 77886 Lauf
Fon 07841703-0 - www.zink-ingenieure.da

Stefan Hattenbach Planverfasser
Vorsitzender des Gemeindeverwaltungsverband
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