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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Birkkdpfel” Gemeinde Kappelrodeck
Fassung: Satzung Stand: 07.10.2016

Begriindung

Teil A Einleitung
Kap. 1l Anlass und Aufstellungsverfahren
1.1 Anlass der Aufstellung

Fir ein Grundstiick im Bereich ,Birkkdpfel* im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2
.Lenzenblihn, Vierzehnackerle, Langfurch, Belzacker, Birkkopfel, Widig, Sauerhansenbihn®
wurde im Jahr 2013 eine Bauvoranfrage fur den Neubau eines Wohngeb&audes eingereicht.

Das projektierte Grundsttick liegt zwar im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungs-
plans, ist aber nicht erschlossen. Auch wurde fur den im Jahr 1974 aufgestellten Bebau-
ungsplan bislang noch keine Umlegung durchgefunhrt.

Uber die StralRe ,Birkkdpfel‘ sind bereits zwei Wohngebaude erschlossen, die Erschlie-
Bungsstral3e ist aber noch nicht endgiltig hergestellt sondern wurde nur provisorisch ausge-
bildet.

Um die Bebauung dieses Teilbereichs im rechtskraftigen Bebauungsplan zu ermdglichen,
sollen eine Umlegung durchgefiihrt und die ErschlielBungsanlagen hergestellt werden.

In diesem Zusammenhang werden die Festsetzungen des Bebauungsplans und die ortlichen
Bauvorschriften tGberarbeitet. Dartiber hinaus wird der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nach Sudwesten erweitert, um dort zusétzliche innerdrtliche Baugrundstiicke erschlie-
3en zu kénnen.

1.2 Art des Bebauungsplanes

Fur das Plangebiet besteht der rechtsverbindliche, qualifizierte Bebauungsplan Nr. 2 ,Len-
zenbuhn, Vierzehnackerle, Langfurch, Belzacker, Birkkopfel, Widig, Sauerhansenbihn®. Im
Bereich ,Birkkopfel wird dieser rechtsverbindliche Bebauungsplan durch den neu aufgestell-
ten Anderungsbebauungsplan abgeldst.

Fur diesen Bereich wird ein neuer qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB
aufgestellt. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan mindestens Festsetzungen tber die Art
und das MaR der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtli-
chen Verkehrsflachen enthalt. Bauvorhaben sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
dann zulassig, wenn sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen und
ihre ErschlieBung gesichert ist.

Auf eine Aufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 2 wird verzichtet, sondern
dieser wird im Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes lediglich tiberlagert und
dadurch nicht mehr anwendbar. Im tbrigen Plangebiet behalt der Bebauungsplan Nr. 2 un-
verandert seine Glltigkeit.

1.3 Verfahrensart

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fiir MalZnahmen die der Innenentwicklung dienen die
Maoglichkeit vor, ,Bebauungsplane der Innenentwicklung“ gemaf § 13a BauGB aufzustellen
bzw. zu andern. Zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a BauGB sind
alle Voraussetzungskriterien erfullt:

1. Der Bebauungsplan muss der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung (z.B. der Anderung der
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Begriindung

Nutzung eines Baugebietes usw.) dienen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich nur teilweise um ,Nachverdichtung®, namlich im
Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 2. Der 8§ 13a BauGB umfasst jedoch
explizit ,andere Malnahmen der Innenentwicklung®. Zu diesen zahlt — wie im vorlie-
genden Fall — das Schlie3en einer gré3eren baulichen Liicke im Siedlungsbereich mit
vorhandener aul3erer ErschlieBung und Vorbelastung. Das Plangebiet ist teilweise
bereits in einem rechtskréaftigen Bebauungsplan enthalten und ist an zwei Seiten
(Norden, Westen) von bestehender Bebauung umgeben. Im Siiden wird das Plange-
biet vom Friedhof der Gemeinde Kappelrodeck begrenzt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der baulich genutzten Flachen des Siedlungs-
korpers von Kappelrodeck. Die Erweiterung des Geltungsbereichs nach Stiden wird
daher als ,sonstige Ma3nahme der Innenentwicklung® eingestuft.

2. Die Zulassigkeit von ,Bebauungsplanen der Innenentwicklung® ist dariber hinaus
durch zwei Schwellenwerte beschrankt. Bis zu einer zulassigen Grundflache von
70.000 m? (im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO; d.h. zulassiger Grundflache des Bau-
grundsticks das von baulichen Anlagen tberbaut werden kann = GRZ) darf ein Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, bis 20.000 m2 ohne
Lorprufung des Einzelfalls®.

Der Schwellenwert von 20.000 m2 zulassiger Grundflache wird durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans eingehalten:
Nettobauland etwa 7.300 m? x Grundflachenzahl GRZ 0,4 = 2.920 m?2

Bebauungsplane die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt werden und der zulassigen Grundflache zuzurechnen waren,
liegen nicht vor.

3. Vorgesehen ist die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet. Es wird somit kein Vor-
haben ermdglicht, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegt.

4. Es liegen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung eines FFH- oder Vogel-
schutzgebietes vor.

Nach sorgfaltiger Priifung der Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 13a BauGB ist festzustel-
len, dass der vorliegende Bebauungsplan diesen entspricht. Der Bebauungsplan wird somit
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Zu bertcksichtigen ist jedoch, dass auch im beschleunigten Verfahren weiterhin die Bestim-
mungen zum Artenschutz, zum Biotopschutz, zum Schutz von Natura 2000 sowie zu ande-
ren Umweltbelangen gelten. Geprift werden muss u. a.
- ob besonders geschiitzte Arten im Gebiet vorkommen und vom Bauvorhaben negativ
betroffen sein kdnnen,
ob Lebensraumtypen und Arten, die nicht in einem FFH-Gebiet liegen, jedoch vom
Schutz des 8§ 21a BNatSchG erfasst sind, betroffen sind,
ob besonders geschitzte Biotope nach § 32 NatSchG BW betroffen sind.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf} § 13a BauGB
befreit daher nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung ein-
zustellen.
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1.4 Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt. Auf
die frihzeitige Behordenbeteiligung bzw. Abstimmung mit Nachbargemeinden wurde gemar
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung und Erstel-
lung eines Umweltberichts wurde abgesehen.

Am 23.02.2015 wurde vom Gemeinderat der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans
.Birkkopfel* gefasst.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand 16.02.2015 sowie textliche Erlauterungen
dazu konnten in der Zeit vom 27.02.2015 bis einschlief3lich 27.03.2015 im Rathaus eingese-
hen werden.

Der Bebauungsplanentwurf wurde am 10.08.2015 vom Gemeinderat als Grundlage fur die
oOffentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 14.07.2015 wurde vom 01.09.2015 bis zum
01.10.2015 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden durch Veréffentli-
chung im Amtsblatt vom 21.08.2015 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemal § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 18.08.2015 von der Planung unterrichtet und zur Stellung-
nahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 14.07.2015 aufgefordert.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Trager o6ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwéagung einbe-
zogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans geéndert. Der gednderte Ent-
wurf des Bebauungsplans mit Stand 30.10.2015 wurde vom Gemeinderat am 16.11.2015
gebilligt und gemal § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten Auslegung und Behdrdenbeteiligung
bestimmt. Der Auslegungszeitraum wurde verkuirzt.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 30.10.2015 wurde vom
01.12.2015 bis zum 14.12.2015 erneut offentlich ausgelegt; Ort und Dauer der Auslegung
wurden durch Veroéffentlichung im Amtsblatt vom 20.11.2015 bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Anderung des Bebauungsplanentwurfs beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
25.11.2015 zur Stellungnahme zur geanderten Planung aufgefordert. Bis zum 14.01.2016
auRerten sich 14 Trager und ein Birger. Die Stellungnahmen wurden in die weitere Abwa-
gung einbezogen.

Die im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwa-
gung einbezogen. In der Folge wurde der Entwurf des Bebauungsplans erneut geandert.
Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans mit Stand 12.07.2016 wurde vom Gemeinderat
am 25.07.2016 gebilligt und gemaf § 4a Abs. 3 BauGB zur erneuten (3.) Auslegung und
Behdrdenbeteiligung bestimmit.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-

lungnahmen der beteiligten Behérden und Trager offentlicher Belange wurden vom Gemein-
derat in offentlicher Sitzung am 24.10.2016 behandelt. In der gleichen Sitzung wurde der
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Bebauungsplan in der Fassung vom 07.10.2016 als Satzung beschlossen. Die Begrindung
wurde gebilligt.

Kap.2 Ziele und Zwecke | Erforderlichkeit des Bebauungsplans

2.1 Ziele und Zwecke

- Bereitstellen von Wohnbaugrundsticken, insbesondere fiir Familien
Hierzu werden die Baugrundstiicke als ,Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt und die
Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern ermdglicht,

- Einbindung des Baugebiets in die Landschaft und zum Friedhof
Zu diesem Zweck werden nach Osten und Sitiden private Grinflachen festgesetzt.

- Realisierung einer wirtschaftlichen Erschliel3ung
Aus diesem Grund werden nach Siuiden vier zusatzliche Baugrundstiicke geschaffen.
Dadurch kdnnen die ErschlieBungsanlagen besser ausgenutzt und die Erschlie-
Bungskosten je Baugrundstiick niedriger gehalten werden.

2.2 Erforderlichkeit
2.2.1 Begrindung der Erforderlichkeit

Aufgabe der Gemeinden ist die Bereitstellung von Bauland, um ihre Bevdlkerung mit Wohn-
raum zu versorgen. Um die Nachfrage des Wohnbedarfs decken zu kdnnen, ist die Entwick-
lung von Baugrundstiicken erforderlich.

In den vergangenen Jahren lag die Bevolkerung der Gemeinde Kappelrodeck zwischen
5.800 und 5.900 Einwohnern, wobei seit dem Jahr 2011 ein Wachstum um mehr als 100
Einwohner zu verzeichnen war.

Neben Wanderungsgewinnen in den vergangenen 10 Jahren (+150 Einwohner) ist die Ge-
meinde Kappelrodeck auch durch einen kleinen Geburteniberschuss gewachsen (+ 6 Ein-
wohner).

Um diesen Trend zu unterstiitzen und der Bevolkerung weiterhin bezahlbaren Wohnraum zur
Verfligung zu stellen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.
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Abbildung 1: Vergleich der tatsdchlichen und prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung der
Gemeinde Kappelrodeck 2005 bis 2030; Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg;
eigene Darstellung, Stand: 09/2013

Strukturdaten

Einwohnerzahl 2013 5.887
Belegungsdichte (EW/WE) 2,4
Raumkategorie Landlicher Raum/

Lage an Entwicklungsachsen nach LEP und  ---

Regionalplan

Regionalplanerische Festlegungen Kleinzentrum
Siedlungsbereich au3erhalb der Entwick-
lungsachse
Schwerpunkt fur Gewerbe

OPNV- Anbindung Schienengebundener Personennahverkehr
(Achertalbahn)

Erwartete Einwohnerzahl 2018 5.904

(Prognose des Statistischen Landesamtes,

inklusive Wanderungsgewinnen)

2.2.2 Anderung Bebauungsplan Nr. 2

Der Bebauungsplan Nr. 2 ist seit dem Jahr 1974 rechtskraftig. Eine Umlegung wurde jedoch
nie durchgeflihrt. Im Zusammenhang mit der Umlegung und ErschlieBung des Bereichs
,Birkkdpfel“ wurde nunmehr untersucht, inwieweit Anderungen an der Planung erforderlich
sind.

Insbesondere soll der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erweitert werden. Die Freihal-

tung dieser Flache als Pufferzone zum Friedhof ist nicht mehr erforderlich, so dass die Er-
weiterung nach Sidwesten erfolgen kann.
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Dadurch kénnen bis zu vier zusatzliche Baugrundstiicke ausgewiesen werden. Diese Erwei-
terung ist erforderlich, um zum einen die Nachfrage nach innerortlichen Baugrundstiicken
decken zu kénnen und zum anderen, um die ErschlielBungskosten fir die Gbrigen Grundsti-
cke niedriger zu halten.

2.2.3 Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine Uberpriifung erforderlich, ob durch
die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde des
8 44 BNatSchG ausgeltdst werden kdnnen.

Ermittelt werden missen die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten und der
europdaischen Vogelarten, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erwarten sind.
AnschlieRend muss geprift werden, ob durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ein Ver-
stol3 gegen das Bundesnaturschutzgesetz droht.

Nach der vollstandigen Verwirklichung des Bauvorhabens wird der Grof3teil des Untersu-
chungsgebietes bebaut sein. Dies fiihrt zu einem vollstandigen Verlust des Untersuchungs-
gebietes fir die Eignung als Lebensraum flr Flora und Fauna.

Hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen werden im Planungsbereich vor allem Flachen von
mittlerer und geringer naturschutzfachlicher Bedeutung in Anspruch genommen. Zu den Fl&-
chen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung zahlen die Fettwiesen und die Obst-
baumbesténde. Eine geringe 6kologische Bedeutung besitzen die bereits versiegelten Fla-
chen, die Gartenflachen und das Dauergriinland. Die vorhandenen Lebensrdume werden im
Zuge der MaRnahme in Baugrundstiicke und ErschlieBungsanlagen umgewandelt.

Als im Gebiet relevante Artengruppen, die vom Vorhaben betroffen sein kénnen, sind Vdgel,
Flederméuse, holzbewohnende Kéafer, Tagfalter, Heuschrecken und Reptilien zu nennen. Zur
Feststellung des Bestands erfolgten im Herbst 2014 und Frihjahr 2015 insgesamt zwei Be-
gehungen im Gelande durch das Biro fir Landschaftsékologie Klink, Freiburg-Opfingen.

An Vogelarten sind vor allem Bewohner der Hausgéarten zu verzeichnen. Sie nutzen in gerin-
gem Umfang den vorhandenen Gehdlzbestand als Brutgebiet. Beobachtungen und Hinweise
auf bodenbritende Vogelarten (Kiebitz, Feldlerche) konnten nicht festgestellt werden. Durch
die Artenarmut vieler Griinlandflachen ist ein Vorkommen streng und besonders geschutzter
Tagfalter (Wiesenknopf-Ameisenblaulinge, Grof3er Feuerfalter) nicht gegeben. Ein Vorkom-
men von Zauneidechsen wurde im Gebiet nicht beobachtet und ist flr das Planungsgebiet
nicht anzunehmen.

Unter Berlcksichtigung der Lebensraumstrukturen im Gebiet und der Planung im Bereich
des Baugebiets wurde fiir alle streng geschuitzten Arten und besonders geschitzten Arten
eine geringe Beeintrachtigung festgestellt. Eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung der auf-
geflhrten Arten die zur Verletzung der 0.g. Verbotstatbestande fuhrt ist nicht gegeben. Unter
dieser Voraussetzung ist aus artenschutzrechtlicher Sicht keine Beeintrachtigung zu erwar-
ten.
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Kap. 3 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den Bereich ,Birkkdpfel“ im Bereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 2 ,Lenzenblhn, Vierzehnackerle, Langfurch,
Belzacker, Birkkopfel, Widig, Sauerhansenbuhn®. Fur den Bereich ,Birkkdpfel“ wird ein Ande-
rungsbebauungsplan aufgestellt, der den bisherigen Bebauungsplan in diesem Teilbereich
abldst. Im Gbrigen Plangebiet behalt der Bebauungsplan Nr. 2 ,Lenzenbihn, Vierzehnécker-
le, Langfurch, Belzacker, Birkkopfel, Widig, Sauerhansenbuhn® unverandert seine Gilltigkeit.

In seinem Grundgeriist ist der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 2 nicht berihrt, da die
eigentliche Konzeption mit Wohnbebauung im Bereich ,Birkkdpfel* umgesetzt werden soll.

Die Auswirkungen der Bebauungsplananderung sind demnach auf den Bereich des Ande-

rungsbebauungsplans begrenzt. Im Ubrigen Plangebiet entstehen keine Anpassungserfor-

dernisse von Festsetzungen.
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Abbildung 2: Auszug aus der Flurkarte mit Geltungshbereich des Bebauungsplans

3.2 GebietsgrofRe
Die GroRRe des Plangebiets betragt etwa 1,05 ha.

3.3 Anderung oder Aufhebung von Festsetzungen

Der Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans ,Birkkdpfel tiberlagert in einem Teilbe-
reich den seit dem Jahr 1974 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2. Nach dem allgemei-
nen Grundsatz, dass ,das jingere Gesetz das altere Gesetz aufhebt” (,Lex posterior derogat
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legi priori“), wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 2 durch diese Uberlagerung in
diesem Teilbereich nicht mehr anwendbar und dadurch auf3er Kraft gesetzt.

Ziel des Anderungsbebauungsplans ist, die wesentlichen Festsetzungen wieder aufzuneh-
men. Die Baugrundstiicke sollen weiterhin als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden
und der Zulassigkeitsmalistab soll nicht verringert werden.

Im Stdwesten werden der Geltungsbereich des Bebauungsplans erweitert und neue Bau-

grundstiicke geschaffen.

Bebauungsplan Nr. 2

e : / A - / /
.Y] \ \X » 777‘ :
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Anderungsbebauungsplan ,,Birkkoépfel*

oy
N § ¥/ y
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Abbildung 3: Bereich ,,Birkkopfel“ des Be-
bauungsplans Nr. 2 ,Lenzenbiihn, Vier-
zehnackerle, Langfurch, Belzacker, Birkkopfel,
Widig, Sauerhansenbiihn®, rechtsverbindlich
seit dem 22.11.1974, mit schematischer Dar-
stellung des Anderungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind:

- Wohngebéaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur
sportliche Zwecke.

Abbildung 4: Entwurf des Bebauungsplans
»Birkkopfel“ zur erneuten (3.) 6ffentlichen
Auslegung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind:

- Wohngebéaude,
die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetriebe.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen.
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Nicht zulassig sind:
Sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-
be,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen.
Grundflachenzahl - GRZ
0,25
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
werden nicht auf die zuléssige Grundflache
angerechnet (BauNVO 1968)

Zahl der Vollgeschosse
1 Vollgeschoss zuzuglich anrechenbares
ausgebautes Untergeschoss

Hohe baulicher Anlagen
(hochster Punkt umgebendes Geléande bis
zur hochsten Traufe)

Z=1.350m
Z=1:650m
Z=1:950m
Bauweise

Einzel- und Doppelhauser
Einschrankung Lange durch ,Briefmarken-
Baufenster”

Wohneinheiten

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze
Nebenanlagen nur zwischen hinterer Gebau-
deflucht und rickwartiger Grundstiicksgrenze
Nebengebaude:

Z=lund TH=3,50m

Garagen auf gesamtem Grundstiick

Seitlicher Grenzabstand
Summe mindestens 8,00 m
mindestens 3,00 m
Unterschreitung mdglich, wenn weniger
als 21 m bzw. 18 m Gebaudelange

Nicht zuldssig sind:
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetrie-
be,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

0,4

Die zulassige Grundflache darf mit Nebenan-
lagen, Garagen und Stellplatzen bis zu 50 %
Uberschritten werden (BauNVO 1990)

maximal 2 Vollgeschosse

(ab Bezugshohe)

WH 6,5 m bzw. 8,0 m bei Pultdach
FH9,0m
Wandflache unterhalb BH max. 3,0 m

Einzel- und Doppelhauser
Maximale Gebéaudelange 20 m, durchgehen-
de Baufenster

maximal 2 je Wohngebaude

Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der Bau-
fenster zulassig,

Keine baulichen Anlagen auf der privaten
Grunflache ,,Obstbaumwiese*

Uberdachte Stellplatze und Garagen mindes-
tens 1,0 m von StralRe zuriickversetzt

Grenzabstand gemaf3 LBO:
mindestens 2,50 m

Seite 11 von 31



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Birkkdpfel Gemeinde Kappelrodeck
Fassung: Satzung Stand: 07.10.2016

Begrundung

Mindestlange Gebaude
Z=1:9m entfallt
Z=1:11m-12m

Dachgestaltung

- Satteldach mit 25-35 Grad Dachneigung | - Gewolbte und geneigte Dacher mit 7-
50°, Mansarddach fiir Bestand

- Dunkles, nicht glanzendes Material - rot, braun, anthrazit, schwarz

3.4 Beschreibung des Gebiets und seiner Umgebung

34.1 Lage im Gemeindegebiet

: __7":,_4:,'.
y; T L
oA W(; Kappelrodéck

Bl &

» ! >
etk e %
: !
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Abbildung 5: Luftbild der Ortsmitte von Kappelrodeck mit schematische Darstellung des Plan-
gebiet

Das Plangebiet liegt im Westen von Kappelrodeck, an der Verbindungsstrafle (L 86 a) zum
Ortsteil Waldulm. Der Ortskern von Kappelrodeck befindet sich etwa 500 m 6stlich des Plan-
gebiets.

Von Sudwesten bis Nordosten schliel3t das Plangebiet an bestehende Wohnbebauung an.
Im Osten und Siden befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen (Reben, Obstbau).

Weiter sudlich befindet sich der Friedhof der Gemeinde Kappelrodeck.
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3.4.2 Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich bereits zwei Wohngeb&ude. Beide Gebaude sind tber die nur
als unbefestigte, provisorisch hergestellte Stralle ,Birkkopfel* an das ortliche StralRennetz
angeschlossen.

Die Ubrigen, noch unbebauten Flachen im Plangebiet, werden géartnerisch und landwirt-
schaftlich genutzt (Wiese, Obstbau).

Abbildung 6: Luftbild des Plangebiets mit schematischer Darstellung des Geltungsbereichs

3.4.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Grundsticke im Plangebiet befinden sich in privatem Eigentum.
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3.44 Topographie und Gelandeverhaltnisse

Die nordwestlich verlaufende L 86 a hat eine Hohe von etwa 226 bis 228 m+NN. Nach Sid-
osten steigt das Gelande um etwa 10 % an bis zu einer Héhe von etwa 236 m+NN im sudli-
chen Bereich.

3.45 Bodenbeschaffenheit und Bodenbelastungen

Bodenbeschaffenheiten

Nach Angabe der geologischen Karte stehen im Plangebiet Gesteine des Grundgebirges
(Oberkirch- bzw. Biihlertalgranit) an. Uberlagert wird das Felsgestein von Tonboden mit un-
bekannter Machtigkeit. Auf Grund der geologischen Situation kénnen Graniteinlagerungen in
Stein- bzw. Blockgrofie vorliegen.

Mit Grundwasser ist im Plangebiet nicht zu rechnen, aufgrund der bindigen Bodenschichten
aber mit Schichtenwasser. Es kann nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden, dass in dem
Baugebiet Hangdruckwasser auftritt oder durch andere schadliche Wasseraustritte Hangrut-
schungen entstehen.

Bodenbelastungen
Altlasten oder Altlastverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Auf dem Grundsttick FlIst.-Nr. 1972 befindet sich jedoch der ehemalige Bierkeller. Grundsatz-
lich ist dieser Bereich bebaubar. Das bestehende Wohngebaude mit Garagen auf diesem
Grundstick befindet sich teilweise auf dem ehemaligen Bierkeller. Die Flache des ehemali-
gen Bierkellers wird im Bebauungsplan als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung be-
sondere Vorkehrungen zu treffen sind.

3.4.6 Immissionsbelastungen

Nordwestlich des Plangebiets verlauft die Waldulmer StralRe‘ (L 86 a). Die Gerauscheinwir-
kungen dieser Verkehrsflache wurden durch das Buro flr Schallschutz Dr. Jans, Ettenheim,
untersucht Im Plangebiet bestehen durch den StralBenverkehr auf der L 86a Gerduschein-
wirkungen, die die zulassige Larmeinwirkung in einem allgemeinen Wohngebiet tberschrei-
tet. Zum Schutz vor unzumutbaren Gerauscheinwirkungen sind im Bebauungsplan Larm-
schutzmaflinahmen festzusetzen.

Ostlich des Plangebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen (Reben). Durch die
Bewirtschaftung dieser Flachen entstehen Immissionen im Plangebiet, die zu Nutzungsein-
schrankungen fuhren kénnten.

Vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Landwirtschaft, wird bei der Nachbarschaft von
Wohnen und landwirtschaftlichen Sonderkulturen ein Immissionsschutzstreifen von 20 m
gefordert, um einen ausreichenden Schutz der Anwohner vor Pflanzenschutzmittel-Abdrift zu
gewadhrleisten. Bei Pflanzung einer 2- bis 3-reihigen, dichten, mindestens 1,50 m — 2,50 m
hohen Abschirmhecke kann dieser Immissionsschutzstreifen auf zwei Drittel, d. h. auf 13 m,
vermindert werden.

Ohne Einhaltung dieses Immissionsschutzstreifens ist im Erweiterungsbereich des Bebau-
ungsplans damit zu rechnen, dass die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen ein-
geschrankt wird. Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 2 ist der erforderliche
Abstand bereits heute durch die Bewirtschafter einzuhalten.
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3.4.7 ErschlieRung

Das Plangebiet ist Gber die Stralle ,Birkkdpfel* an die ,Waldulmer Straf3e* (L 86 a) und
dadurch an das 6rtliche und Uberdrtliche StralRenverkehrsnetz angeschlossen. Die StralRe
,Birkképfel‘ ist allerdings nur provisorisch, Uberwiegend mit wassergebundener Decke herge-
stellt. AuRerdem muss der Einmiindungsbereich dieser Stral3e in die L 86 a angepasst wer-
den, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gewahrleisten.

3.4.8 Ver- und Entsorgung

Die beiden Wohngebaude sind bereits an die Ver- und Entsorgung der Gemeinde Kappelro-
deck angeschlossen. In der Stral3e ,Birkkdpfel* befinden sich keine Ver- und Entsorgungslei-
tungen.

3.4.9 Natur | Landschaft | Umwelt

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
betroffen. Naturdenkmale und besonders geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Regional bedeutsame Biotope sind nicht betroffen.

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober 2005 fur Baden-
Wirttemberg einschlief3lich der Aktualisierung vom Méarz 2008 bzw. Dezember 2007 nach
der FFH-Richtlinie sowie der EG-Vogelschutzrichtlinie liegen fir den Planbereich derzeit kei-
ne Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder
Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen Meldekriterien erfll-
len, vor. Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 ist
durch die im Plangebiet ausgewiesenen Bauflachen somit nicht zu erwarten. Weitergehende
Prifungen im Sinne des 8§ 34 NatschG BW sind nicht erforderlich.

Naturdenkmal
Flachenhaftes Naturdenkmal
O Naturdenkmal Einzelgebilde

J
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Offenlandkartierung
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Abbildung 7: Ubersicht der Schutzgebiete sowie geschitzter Biotope,
Quelle: Raumliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW
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Kap. 4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Gemeindever-
waltungsverbands Kappelrodeck ist der
Planbereich als Wohnbauflache bzw. land-
wirtschaftliche Flache dargestellt.

Die Baugrundstucke im Plangebiet werden
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Zum Friedhof nach Siden werden die

Grundstucke als Grinflache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich somit
aus dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan, eine Genehmigung ist nicht er-
forderlich.

Abbildung 8: Auszug aus dem Flachennut-
zungsplan des Gemeindeverwaltungsver-
bands Kappelrodeck
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Teil B Planungsbericht

Kap. 5 Planinhalte und Festsetzungen

5.1 Bebauung
51.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugrundstiicke im Plangebiet werden als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) geman
§ 4 BauNVO ausgewiesen.

Von den sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Hierbei werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen, da diese in der Regel grof3ere Flachen
bendtigen und nicht der angestrebten Gebietsstruktur entsprechen. Dariiber hinaus werden
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
Tankstellen ausgeschlossen, weil diese nicht dem angestrebten Gebietscharakter entspre-
chen. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe werden ausgeschlossen, um eine hohe
Wohnqualitat im Plangebiet zu erhalten.

5.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Gber die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollge-
schosse (Z) sowie die H6he baulicher Anlagen (WH, GH) bestimmit.

Die festgesetzte Grundflachenzahl entspricht dem Rahmen, den die BauNVO vorgibt.
Dadurch kann eine optimale Ausnutzung der Baugrundstiicke und somit flachensparendes
Bauen ermdglicht werden.

Zu bertcksichtigen ist hierbei, dass sich fur die bereits ausgewiesenen Baugrundstiicke eine
Anderung der Grundstiicksnutzung durch die Anpassung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ergibt:

Bislang galt fur diese Baugrundstiicke die BauNVO 1968. In dieser BauNVO 1968 wurden
die Grundflachen von Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen nicht mitgerechnet. Faktisch
war mit diesen Anlagen daher eine ,Vollversiegelung“ der jeweiligen Baugrundstiicke mdg-
lich.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird nunmehr die BauNVO 1990 zu Grunde ge-
legt. Das bedeutet, dass zuklnftig die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Neben-
anlagen bei der Ermittlung der Grundflache mitzurechnen sind. Die festgesetzte Grundflache
darf durch die Grundflachen dieser Anlagen nur noch um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Durch die Anderung der BauNVO ergibt sich zwar eine Einschrankung der Ausnutzung der
Baugrundstiicke. Diese ist aber erforderlich, um die mégliche Bodenversiegelung zu reduzie-
ren.

Die Zahl der Vollgeschosse wird durchgehend mit héchstens zwei festgesetzt.

In Erganzung der Zahl der Vollgeschosse wird die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Die-
se Festsetzung erfolgt durch die Wandhohe (WH) und Firsthéhe (FH). Die Wandhdohe ist
hierbei der Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Oberkante der Dachhaut, die Firsthohe (FH)
das Mafl? vom unteren Bezugspunt bis zum oberen Abschluss des Daches. Zur eindeutigen
Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen wird jeweils die Bezugshéhe festgesetzt. Die Be-
zugshohe wird hierbei festgesetzt als zuldssige Hohe von der Oberkante der vorgelagerten
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ErschlieBungsstralRe in Fahrbahnmitte (Gradiente), gemessen in Gebaudemitte. Bei Eck-
grundstucken ist hierbei die Stral3e, auf die Bezug zu nehmen ist, entsprechend festgelegt.

Die Bezugshdhen der Gebaude werden an den Geléandeverlauf angepasst. Um im Plange-
biet aber bis zu viergeschossige Wandflachen zu vermeiden wird vorgeschrieben, dass die
AuRenwénde unterhalb der Bezugshthe maximal 3,0 m sichtbar sein dirfen. Hierbei kénnen
fur Zufahrten von Garagen in Kellergeschossen Ausnahmen zugelassen.

51.3 Bauweise

Ziel ist, im Plangebiet offene Bebauung mit seitlichen Grenzabstanden zu ermdglichen. Die
in der BauNVO vorgegebene offene Bauweise ermdglicht jedoch Einzel-, Doppel- oder Rei-
henhauser bis zu einer Gebaudelange von 50 m. In Verbindung mit den festgesetzten
durchgehenden Baufenstern kdnnten dadurch Gebaude entstehen, die nicht der beabsichti-
gen Siedlungsstruktur entsprechen wiirden. Aus diesem Grund wird abweichende offene
Bauweise festgesetzt und die maximale Geb&audelange auf 20 m reduziert. Mit dieser Fest-
setzung wird zum einen die im Plangebiet bestehende Bebauung gesichert und zum anderen
das Ziel erreicht, dass sich auch die heue Bebauung in die bestehende, kleinteilige Sied-
lungsstruktur einfugt.

5.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Eintragung von Bau-
grenzen. Hauptgebaude kénnen innerhalb dieser Baufenster errichtet werden. Ziel der fest-
gesetzten Baufenster ist, fur die bereits bestehenden Baugrundstiicke eine Erweiterung der
Baumdglichkeiten zu ermdéglichen. Auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 1972 (Bestandsgebaude
,Birkképfel Nr. 4°) wird das Baufenster nur fir den sidlichen Grundstiicksbereich festgesetzt.
Diese Einschrankung erfolgt, da eine Bebauung des nérdlichen Bereichs dieses Baugrund-
stiicks aufgrund des ehemaligen Bierkellers erschwert ist. Eine Ausweisung dieser Flache
Uber dem alten Bierkeller als ,Grinflache® ist jedoch nicht mdglich. Vielmehr handelt es sich
hierbei um einen Teilbereich des Baugrundstiicks, auf dem zwar keine Hauptgebaude, wohl
aber Nebenanlagen und Garagen errichtet werden kénnen. Auch einer Nutzung als Hausgar-
ten steht der Bierkeller nicht entgegen.

Grundsatzliches Ziel ist, Nebenanlagen, Stellplatze, tberdachte Stellplatze und Garagen
auch auf3erhalb der festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicksflachen zuzulassen und deren
Zulassigkeit nach 88 12, 14 BauNVO zu ermdglichen.

Einschrankungen werden daher lediglich fiir Gberdachte Stellplatze und Garagen vorge-
nommen. Diese sind jeweils von der StraRenbegrenzungslinie um mindestens 1,0 m zurlck-
zusetzen. Dadurch soll der Stralenraum offen gehalten werden.

Darlber hinaus sind Stellplatze, Gberdachte Stellplatze, Garagen, Nebengebaude und Ne-
benanlagen mit mehr als 0,8 m Héhe im Einmindungsbereich der Stralle ,Birkkopfel® in die
L 86 a ausgeschlossen. Aus Griinden der Verkehrssicherheit diirfen in den erforderlichen
Sichtfeldern keine sichtbehindernden baulichen Anlagen errichtet werden.

5.1.5 Hochstzahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohneinheiten wird mit maximal zwei festgesetzt. Durch die Errichtung von Ein-
und Zweifamilienhausern soll im Baugebiet das Verkehrsaufkommen reduziert und eine hohe
Wohnqualitat erreicht werden. Eine zu starke Verdichtung dieser Grundstiicke widerspricht
diesem Ziel und wird deshalb ausgeschlossen.
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5.2 Verkehr

5.2.1 Anschluss an Hauptverkehrsstral3en

Das Plangebiet wird Uber die StralRe ,Birkkdpfel an die Hauptverkehrsstralle Waldulmer
Stralle’ (L 86a) angeschlossen. Im Einmindungsbereich werden Sichtfelder festgesetzt, die
von baulichen Anlagen und Bewuchs freizuhalten sind, um die Sicht auf bevorrechtigte Kfz
zu gewahrleisten. Diese Festsetzung dient der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs.

5.2.2 Inneres ErschlieBungssystem

Die ErschlieBungsstralRen im Plangebiet dienen ausschlief3lich der ErschlieBung der im
Plangebiet bestehenden Wohnbaugrundsticke; Durchgangsverkehr erfolgt nicht, sondern
nur Ziel- und Quellverkehr. Neben der ErschlielRungsfunktion steht auRerdem die Aufent-
haltsfunktion im Vordergrund. Die Aufenthaltsfunktion wird durch das Mischungsprinzip ver-
deutlicht.

Die Stralde ,Birkkopfel’ (Planstraf3e 1) wird bis zum Bestandsgebaude ,Birkkdpfel Nr. 4 mit

einer Breite von 5,50 m ausgebaut. Mit der gewahlten StraR3enbreite ist dort die Begegnung
von Pkw und Lkw mit eingeschrankten Bewegungsspielraumen grundsatzlich méglich. Die

nach Sitden abzweigende Stichstral3e (Planstral3e 2) wird mit einer Breite von 4,50 m aus-

gebaut. Dort ist die Begegnung von Pkw und Pkw mdglich, nicht jedoch die Begegnung von
Pkw und Lkw.

Aufgrund des bestehenden Gelandeverlaufs sowie der bestehenden Grundstiickszufahrten
ergeben sich teilweise sehr hohe Langsneigungen der Planstraf3en. Planstra3e 1 wird mit
einer Langsneigung zwischen 8 % und 13 % ausgefihrt, Planstraf3e 2 mit einer Langsnei-
gung von bis zu 25 %. Diese Neigungen sind erforderlich, um bestehende Grundstickszu-
fahrten zu erhalten und aul3erdem zu starke Einschnitte in das Gelénde zu vermeiden. Die
geplante Hohe der ErschlieBungsstralen wird geman § 9 Abs. 3 BauGB festgesetzt.
Dadurch kdnnen die unteren Bezugspunkte der jeweiligen Baugrundstiicke eindeutig be-
stimmt werden,

Fur Mullfahrzeuge wird im Bereich der nach Studen abzweigenden Stichstral3e (Planstraflie 2)
eine Wendemadglichkeit angelegt. Mit Mullfahrzeugen wird das Plangebiet bis zu dieser
Wendemdglichkeit befahren, nicht jedoch bis an das Ende der beiden StichstraRen. Dadurch
wird die Befahrbarkeit mit Millfahrzeugen und Abholung von Abfallsammelbehéltern bei den
Bauplatzen Nr. 1, 2, 3, 5 und 9 gewabhrleistet. Im Bereich des Wendeplatzes wird eine Flache
zum Abstellen von Abfallsammelbehaltern im 6ffentlichen StraRenraum angelegt.

523 Ruhender Verkehr

Offentliche Parkplatze werden im Plangebiet nicht angelegt.

53 Technische Infrastruktur

5.3.1 Energie- und Warmeversorgung

Das Plangebiet soll Uber die ,Waldulmer Straf3e‘ mit Strom versorgt werden. Die Netze Mit-
telbaden GmbH, Lahr, als Leitungstrager wurde in das Bebauungsplanverfahren eingebun-
den. Die Versorgungsleitungen werden in 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt.
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Die bnNetze GmbH, Freiburg, wurde in das Bebauungsplan-Verfahren eingebunden. Bei
gegebener Wirtschaftlichkeit wird das Plangebiet mit Erdgas versorgt. Die Herstellung der
Gasversorgung erfolgt dann im Zusammenhang mit der ErschlieRung des Baugebietes
,Birkkopfel.

5.3.2 Wasser

Die Kapazitat des Wasserversorgungsnetzes ist ausreichend. An dieses Netz kann das
Plangebiet angeschlossen werden. Die Versorgungsleitungen werden in 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen verlegt. Der Anschluss der Trinkwasserversorgung an das Leitungsnetz erfolgt
Uber die ,Waldulmer Stral3e‘.

5.3.3 Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebiets ist im Mischsystem vorgesehen.

Eine Versickerung des Regenwassers ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich. Die
Ableitung des anfallenden Niederschlagswasser Gber den Regenwasserkanal in der Stral3e
,Im Obstgarten® ist nur mit groRem finanziellen Aufwand umzusetzen, da ein zusatzlicher
Regenwasser-Kanal mit einer Lange von etwa 140 m gebaut werden musste. Dartber hin-
aus waren zusatzliche Rickhaltungsmafinahmen im Plangebiet zu realisieren.

Das Plangebiet ist bereits teilweise bebaut und in einem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
enthalten. Im Generalentwasserungsplan (GEP) der Gemeinde Kappelrodeck wurde das
Plangebiet bereits beriicksichtigt. Der Generalentwéasserungsplan sieht eine Aufdimensionie-
rung des Mischwasserkanals und der ,Waldulmer Strae' auf eine Nennweite von DN 800
VOor.

Eine Behandlung der Oberflachenabflisse ist aufgrund der beabsichtigten Nutzung des
Baugebietes ,Birkkdpfel* als allgemeines Wohngebiet nicht erforderlich.

534 Telekommunikation

Das Plangebiet soll an das bestehende Telekommunikationsnetz angebunden werden. Zur
Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet erforderlich. Die Deutsche Telekom als Lei-
tungstrager wurde in das Bebauungsplanverfahren eingebunden.

Die Festsetzung von Trassen mit Leitungszonen zur Verlegung von Telekommunikationsli-
nien in 6ffentlichen Verkehrsflachen ist hierbei nicht erforderlich, da die Verlegung dieser
Leitungen in 6ffentlichen Verkehrsflachen gemaR § 68 TKG geregelt ist. Darliber hinausge-
hende Festsetzungen der mdglichen Leitungszonen im Bebauungsplan sind nicht erforder-
lich.
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5.35 Fuhrung von Versorgungsleitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans unter-
irdisch zu fuhren. Im Zuge der ErschlieRungsarbeiten des Baugebietes kann die unterirdi-
sche Verlegung erfolgen, so dass ein moglicher Mehraufwand gegentiber oberirdischer Ver-
legung minimiert werden kann. In diesem Fall werden die wirtschaftlichen Interessen der
Trager der einzelnen Versorgungsanlagen und -leitungen hinter die Belange der Baukultur
und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes gestellt.

54 Grunflachen
54.1 Private Grinflachen

Am ostlichen und sidlichen Rand des Erweiterungsbereichs werden private Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,,Obstbaumwiese® festgesetzt. Ziel dieser Ausweisung ist, einen Puf-
fer zwischen Wohnbebauung und angrenzenden Flachen (Landwirtschaft, Friedhof) zu
schaffen. Diese Grunflachen dienen dartber hinaus dem Immissionsschutz, um mogliche
Konflikte zwischen Landwirtschaft und Wohnen zu vermeiden.

Die Ausweisung als private Grunflache ist im Ubergang zum Friedhof erforderlich, um einen
ausreichenden Abstand zwischen Wohnbebauung und Friedhof zu erhalten. Mit der mogli-
chen Ausweisung dieser Flache als ,nicht Uberbaubare Grundsticksflache* wirde das
Wohngebiet zu nahe an den Friedhof heranriicken und durch die unterschiedlichen Nut-
zungsanspriiche (Ruhe, Besinnung, Gedenken — Wohnen) zu Konflikten fihren.

Zur Erhaltung der Grunflachen als Freibereich sind Nebenanlagen sowie Stellplatze und Ga-
ragen in diesem Bereich ausgeschlossen.

5.4.2 Eingriff und Ausgleich

Gemal 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Fir die Ausweisung der Baugrundstiicke und Verkehrsflachen
sind somit keine Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

5.4.3 Schutz, Pflege und Entwicklung

Um die Bodenversiegelung gering zu halten und die Grundwasserneubildung zu férdern wird
festgesetzt, dass auf den Baugrundstiicken Befestigungen von Zufahrten und ihren Stellplat-
zen nur in versickerungsfahigem Aufbau zuldssig ist. Ziel dieser Festsetzung ist, die Ab-
flussmengen von versiegelten Flachen zu reduzieren und dadurch die Belastung der Kanali-
sation und Klaranlagen zu verringern. Gleichzeitig wird aufgrund der feuchteren Umge-
bungsbedingungen das Kleinklima verbessert und zumindest eine zeitweise Kihlung des
Umfeldes beférdert. Darliber hinaus soll die Bodeninanspruchnahme gering gehalten und die
Grundwasserneubildung gefordert werden. Als versickerungsfahiger Belag wird eine Ober-
flachenbefestigung bezeichnet, welche Oberflachenwasser am Ort ihres Auftretens in grof3e-
rem Umfang versickern lasst. In dem in Deutschland giiltigen ,Merkblatt fir Versickerungsfa-
hige Verkehrsflachen*der FGSV werden die Flachenbefestigung mit wasserdurchlassigen
Pflastersystemen, Pflastersteinen mit Sickerfugen, Drainasphaltschichten und Drainbeton-
schichten beschrieben. Die Anwendung mit Pflastersystemen ist dabei die am haufigsten
verbreitete versickerungsfahige Flachenbefestigung. Wassergebundene Deckschichten sind
im bautechnischen Sinne keine versickerungsfahigen Verkehrsflachen.
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Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von unbehandelten
Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ausgeschlossen. Dadurch kénnen ein Boden-
eintrag dieser Metalle bei Versickerungen ins Grundwasser verhindert und Belastungen von
Boden und Grundwasser vermieden werden.

Aus Belangen des Umweltschutzes und der Wirtschaftlichkeit wird festgesetzt, dass fur die
Beleuchtung im 6ffentlichen Raum UV-anteilarme Beleuchtungskorper zu verwenden sind,
beispielsweise Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED. Hintergrund ist, dass Insekten

auf dieses Licht weniger empfindlich reagieren und dieses daher weniger anfliegen. Neben
der besseren Vertraglichkeit stellen diese Leuchtmittel auch noch eine sehr sparsame und

effiziente Nutzung von Energie dar.

544 Anpflanzfestsetzungen

Zur Verbesserung des Kleinklimas und um Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere zu schaffen
wird festgesetzt, dass auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet je angefangene
400 m2 Grundstucksflache ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 10 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, zu pflanzen ist. Hierbei ist zu be-
ricksichtigen, dass die Anpflanzfestsetzung selbstverstandlich auch den Ersatz abgehender
Baume umfasst.

5.4.5 Pflanzbindungen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind im Einmiindungsbereich der Stralle ,Birkkodpfel® in
die L 86 a Bepflanzungen wie Bische, Stauden, Hecken und &hnlichen nur bis zu einer H6-
he von 0,8 m Uber der StralRenoberflache zulassig.

55 Immissionsschutz
551 Schallschutz

Aufgrund der Nahe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu umgebenden gerausch-
emittierenden Nutzungen wurden im Zuge der Anderung des Bebauungsplans folgende Ge-
rauscharten bertcksichtigt:
e StraRBenverkehrslarm aufgrund der ,Waldulmer Stral3e‘ (L 86a) unmittelbar im Nord-
westen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die Abschatzung der Gerauscheinwirkungen stellt sich wie folgt dar:

Fur den StralRenverkehrslarm ist die ,Waldulmer StralRe’ (L 86a) die relevante StralRe. Fir
diese Stral’e kann auf der Grundlage des Verkehrsmonitorings 2013 (Hrsg.: RP Tubingen,
Abt. 9 Landestelle fir StraRentechnik, Stand: Oktober 2014) eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsstéarke (DTV) von 4.625 und eine zuléassige Geschwindigkeit von 50 km/h zu Grunde
gelegt. Fur den zukiinftig im Prognosejahr 2025 zu erwartenden Kraftfahrzeugverkehr auf
der Waldulmer Strafe‘ (L 86a) wurde eine DTV von 4.936 ermittelt.

Unter Berlcksichtigung dieser Annahme werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung von 59 dB(A) ,tags” und 49 dB(A) ,nachts® in einem Abstand bis zu

21 m (,tags®) bzw. 29 m (,nachts“) von der Fahrbahnmitte der L 86a tberschritten. Die Orien-
tierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 von 55 dB(A) ,tags“ und 45 dB(A) ,nachts"
werden erst in einer Entfernung von =242 m (,tags“) bzw. 2 53 m (,nachts) - jeweils gemes-
sen ab Fahrbahnmitte - eingehalten.
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Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte an den schutzwirdigen Nutzungen
im Plangebiet sowohl am Tag als auch in der Nacht, sind im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplans die Geréauscheinwirkungen im Plangebiet zu Gberprufen und ggf. Schall-
schutzmalRnahmen festzusetzen. Folgende grundsétzliche Mdglichkeiten stehen zur Verfi-
gung:
e Einhalten von Mindestabsténden
o differenzierte Baugebietsausweisungen
e aktive SchallschutzmafRnahmen
e Durchfiihrung von passiven SchallschutzmalRnahmen (Verbesserung der Schall-
dammung der AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen und Einbau von schallgedamm-
ten Ldftern in zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen)
e Orientierung der AuRenwohnbereiche

Im Folgenden werden fiir die vorliegende Aufgabenstellung die konkreten Mdglichkeiten von
SchallschutzmalRnahmen fur die geplanten schutzwirdigen Nutzungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans diskutiert.

Einhalten von Mindestabstanden

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans besteht nicht die Méglichkeit die Ab-
sténde zur relevanten Schallquelle des StralR3enverkehrslarms zu vergrof3ern.

Die VergroRerung des Abstandes der schutzbedurftigen Nutzungen zur vorhandenen
\Waldulmer Stral3e’ (L 86a) wiirde der von der Gemeinde Kappelrodeck gewiinschten stad-
tebaulichen Definition dieser innerdrtlichen Stral3e als Verbindung zum Ortsteil Waldulm wi-
dersprechen. Teilweise besteht fur die von Gerauscheinwirkungen betroffenen Grundstticke
bereits Baurecht auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Lenzenbihn,
Vierzehnackerle, Langfurch, Belzacker, Birkkdpfel, Widig, Sauerhansenbihn®. Weiter kommt
hinzu, dass ein Grundstlick bereits seit Anfang des 20. Jahrhunderts mit einem Wohngebau-
de bebaut ist.

Differenzierte Baugebietsausweisungen

Die stadtebauliche Planung des Bebauungsplans ,Birkkopfel“ sieht — entsprechend der bis-
herigen Ausweisung sowie der tatsachlichen Nutzung — die Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet vor. Fir die Ausweisung eines Mischgebiets besteht kein Bedarf, da fiir diese
Flachen im Wesentlichen die Nachfrage nach Wohngrundstiicken besteht. Die Ausweisung
eines Mischgebiets fir diese Flachen wére zum einen ein Etikettenschwindel und wiirde zum
anderen die Vermarktung der Gesamtflache als Wohngrundstiicke verhindern, da in einem
Mischgebiet nicht nur Wohnnutzungen, sondern in einem angemessenen Umfang auch
Nicht-Wohnnutzungen realisiert werden mussen.

Durchfihrung aktiver SchallschutzmalRnahmen

Zum Schutz gegen die Gerauscheinwirkungen der ,Waldulmer Stralie‘ (L 86a) wurde die
Errichtung einer Schallschutzwand entlang der Stdseite dieser StralRe untersucht.

Um die Immissionsgrenzwerte fir ein allgemeines Wohngebiet einzuhalten, ist entlang der
\Waldulmer StralRe (L 86a) eine Schallschutzwand mit einer Héhe von 3,5 m zum Schutz
des Erdgeschosses bis 7,5 m zum Schutz des Dachgeschosses erforderlich.

Die ,Waldulmer StralRe’ (L 86a) soll die stadtebauliche Verbindungsfunktion von Kappelro-

deck Uber den Brandrain nach Waldulm starken. Aufgrund der topografischen Gegebenhei-
ten ist eine wirksame Abschirmung der oberen Geschosse der geplanten Bebauung jedoch
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nur mit einer Schallschutzwand von mindestens 5,5 m moglich. Durch diese Schallschutz-
wand mit einer H6he von 5,5 m bis 7,5 m entstiinde eine Barriere entlang der ,Waldulmer
Stral3e’ (L 86a) und die Verbindungsfunktion der innerértlichen Stral3e ginge verloren. Mit
stadtebaulich vertretbaren Hohenabmessungen ist daher ein aktiver Schallschutz nicht mog-
lich.

Aufgrund der beschriebenen Griinde, wird der Empfehlung des schalltechnischen Gutach-
tens gefolgt auf die Realisierung aktiver Schallschutzmafnahmen zu verzichten und statt-

dessen im Plangebiet andere SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. die Orientierung der Lage
der AuRenwohnbereiche und die Durchfiihrung von passiven Schallschutzmaf3nahmen am
Gebaude durchgefihrt.

Passive SchallschutzmafRnahmen (Verbesserung der Schallddmmung der Aul3enbau-
teile von Aufenthaltsrdumen und Einbau von schallgedadmmten Liftern in zum Schlaf
genutzte Aufenthaltsrdume von Wohnungen wie z.B. Schlaf- und Kinderzimmern)

Aufgrund des Ausscheidens von aktiven Schallschutzmal3nahmen werden zur Bewéltigung
der Gerauscheinwirkungen im Plangebiet passive Schallschutzmafl3nahmen vorgeschlagen.

Fir die schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume nach DIN 4109 (1989-11/1992-08) ,Schallschutz
im Hochbau; Anforderungen und Nachweise® von Wohnungen und sonstigen schutzbeduirfti-
gen Nutzungen, wie z.B. Buros, Praxen, an denen Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 sowie Immissionsgrenzerte der 16. BImSchV fur die festgesetzte Gebietsart
(allgemeine Wohngebiete) auftreten, sind passive SchallschutzmalRnahmen (Verbesserung
der Schallddmmung der AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen) erforderlich.

Auf den von Uberschreitungen der Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte betroffe-
nen Flachen sind alle AuRenbauteile schutzbedurftiger Raume nach der DIN 4109 (1989-
11/1992-08) ,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise“ so zu dimensionie-
ren, dass in den Raumen keine unzumutbaren Gerauschpegel entstehen. Die Anforderungen
sind baurechtlich verbindlich. Schutzbedurftige Raume im Sinne der DIN 4109 (1989-
11/1992-08) ,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise® sind hierbei Wohn-
raume einschlieRlich Wohndielen, Schlafzimmer, Betten- und Ubernachtungsraume in Be-
herbergungsstatten, Pflegeanstalten oder Krankenhausern, Unterrichtsraume, Biro- und
Konferenzraume (ausgeschlossen Grof3raumbiiros). Bei diesen MalRnahmen handelt es sich
um eine entsprechende Schallddmmung der Au3enbauteile der Aufenthaltsraume insbeson-
dere der Fenster und den Einbau einer fensterunabhangigen schallgedammten Bellftung in
zum Schlaf genutzten Aufenthaltsrdumen von Wohnungen wie z.B. Schlaf- und Kinderzim-
mern an den Fassadenseiten, an denen in der Nacht die jeweiligen Immissionsgrenzwerte
Uberschritten werden.

Die DIN 4109 (1989-11/1992-08) ,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise*
gibt keine maximalen Innenpegel vor, sondern setzt resultierende Schalldamm-Maf3e der
AuRenbauteile fest, deren Hohe vom ,mafgeblichen Aul3enlarmpegel’ abhangen. Der mal3-
gebliche AulRenlarmpegel errechnet sich aus den Beurteilungspegeln fiir die gesamte Larm-
belastung und einem Zuschlag von +3 dB fiir Reflexionen an der Fassade. Nach DIN 4109
(1989-11/1992-08) ,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise® wird der ho-
here Tagwert fir die Bildung des Aul3enlarmpegels herangezogen. Abweichend von den
Vorgaben der DIN 4109 (1989-11/1992-08) ,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und
Nachweise® ist gemaf’ DIN 4109-4 Entwurf (2013-06) ,Schallschutz im Hochbau; Teil 4:
Handhabung bauakustischer Priufungen® die erforderliche Luftschalldammung der AufR3en-
bauteile von Raumen, die zum Schlafen genutzt werden, auf der Grundlage der "zum Schutz
des Nachtschlafs" ermittelten ,mafRgeblichen AuRengerduschpegel” zu bestimmen.
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Auch wenn die Entwurfsfassung der DIN 4109-4 Entwurf (2013-06) ,Schallschutz im Hoch-
bau; Teil 4: Handhabung bauakustischer Prifungen® nicht zur allgemeinen Anwendung ge-
eignet ist, erscheint es im Hinblick auf eventuell zivilrechtlich geltend zu machende Anspri-
che und unter Berlcksichtigung der allgemein anerkannten Regeln der Technik angezeigt,
auf den besonderen Schutzes von SchlafrAumen hinzuweisen. Aus diesem Grund werden im
Sinne des Schutzes der Bewohner des Plangebiets ausschlief3lich die gemafd dem Verfahren
der DIN 4109-4 Entwurf (2013-06) ,,Schallschutz im Hochbau; Teil 4: Handhabung bauakus-
tischer Prafungen® ermittelten Larmpegelbereiche ,zum Schutz des Nachtschlafs® festge-
setzt.

Aufbauend auf dieser vereinfachten Abschatzung wurde ermittelt, dass die Baugrundstiicke
entlang der Waldulmer Stral3e’ (L 86a) teilweise dem Larmpegelbereich IV bzw. 11l zu der
DIN 4109-4 Entwurf (2013-06) ,Schallschutz im Hochbau; Teil 4: Handhabung bauakusti-
scher Prufungen® zuzuordnen sind. Aus diesem Grund wird zum Schutz von am Tag zum
Aufenthalt und in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen folgende Festset-
zung getroffen:

»Anforderungen an die Ausgestaltung der Au3enbauteile der Aufenthaltsrdume (pas-
siver Schallschutz)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind bei der Errichtung und der Ande-
rung von Gebauden, die AuBenbauteile der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nach

DIN 4109-4 Entwurf (2013-06) ,Schallschutz im Hochbau; Teil 4: Handhabung bauakusti-
scher Priifungen® mindestens geméaf den Anforderungen des in der nachfolgenden Tabelle
den Schallschutzmallinahmen zugeordneten Larmpegelbereichs nach der DIN 4109 auszu-
bilden. Die erforderlichen Schallddmm-Malf3e sind in Abhéangigkeit von der Raumnutzungsart
und Raumgréf3e im Baugenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren auf Basis der DIN 4109
(1989-11/1992-08) ,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise” nachzuwei-
sen.

Bezeichnung der Flachen Larmpegelbereich MaRgeblicher Au- Erforderliches Gesamtschalldamm-MaR der
fur Schallschutzmaf3nah- nach DIN 4109-4 Rengerausch-pegel jeweiligen AuRenbauteile nach DIN 4109
men SM Entwurf (2013-06) in dB(A) (1989-11/1992-08), Tabelle 8i. V. m. Tabel-
le9

erf. R'w,res in dB

Aufenthaltsraume von Btroraume®
Wohnungen, Ubernach- und Ahnliches
tungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichts-

raume und Ahnliches

SM 2 \% 66 bis 70 40 35

SM 3 i 61 bis 65 35 30

Y An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenlarm auf Grund der in den Raumen ausgelbten Tétig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Tabelle 1 Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschalldamm-Mald

Wird im Baugenehmigungsverfahren oder Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht,
dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kénnen die An-
forderungen an die Schallddmmung der AuR3enbauteile entsprechend den Vorgaben der
DIN 4109 (1989-11/1992-08) ,,Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise*
reduziert werden. “

Die vorstehende Offnungsklausel bietet die Moglichkeit, die schalltechnische Abschirmung

der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung/Kenntnisgabe des geplanten Vorhabens vorhande-
nen Geb&ude im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu bertcksichtigen. Hierzu waren
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auf Ebene der Genehmigung/Kenntnisgabe schalltechnische Berechnungen erforderlich, die
die entsprechende Pegelminderung nachweisen.

So kann beispielsweise auf der von der Larmquelle Waldulmer StralRe’ (L 86a) abgewandten
Gebaudeseiten ohne rechnerischen Nachweis ein Larmpegelbereich niedriger als der in der
obigen Tabelle fur die entsprechende Flache festgesetzten LArmpegelbereiche herangezo-
gen werden.

»Orientierung der AulRenwohnbereiche bei Wohnnutzungen und vergleichbar schutz-
wurdigen Nutzungen

Innerhalb einer Flache von 18 m Tiefe entlang der ,Waldulmer Stral3e* (L 86a), gemessen
von der StraRenachse, sind Aul3enwohnbereiche wie Balkone, Loggien und Freisitze nur auf
der von dieser StralRe abgewandten Gebaudeseite zuldssig oder wenn diese durch private
aktive Schallschutzmaf3nahmen, wie z. B. Larmschutzwand, Abschirmung durch ein Gebau-
de, hinreichend geschiitzt sind.“

Eine Ausnahme bilden abgegrenzte Bereiche, die durch private aktive
Schallschutzmaflinahmen (z. B. Larmschutzwand, Abschirmung durch ein Gebéaude)
hinreichend geschutzt werden.

Aufgrund der Gerauscheinwirkungen und den daraus resultierenden Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV im Beurteilungszeitraum Tag (6.00 - 22.00 Uhr) im
geplanten allgemeinen Wohngebiet an der Waldulmer StralRe‘ (L 86a) wird eine Orientierung
der am Tag schutzbedurftigen Aul3enwohnbereiche, wie z.B. Terrassen, Balkone und Wohn-
garten erforderlich. Auf den ndrdlich der ermittelten 59 dB(A)-Isophone gelegenen Teilfla-
chen des Plangebiets wird eine Nutzung als AuRenwohnbereich ausgeschlossen. Dies um-
fasst unabgeschirmte AuRenwohnbereiche wie Balkone, Loggien und Freisitze. Errichtet
werden kénnen AulRenwohnbereiche in dieser Teilflache, wenn sie auf der von dieser Stral3e
abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden oder wenn durch private aktive Schall-
schutzmalRnahmen, wie z. B. Larmschutzwand oder Abschirmung durch ein Gebaude, hin-
reichend geschutzt sind.

Fur die tbrigen Teile des Allgemeinen Wohngebietes kann auf eine solche Festsetzung ver-
zichtet werden, da selbst unter Berlcksichtigung einer freien Schallausbreitung im gesamten
allgemeinen Wohngebiet der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung un-
terschritten wird und durch die kinftigen Gebaude eine weitere Abschirmung der Ge-
rauscheinwirkungen zu erwarten ist.

55.2 Landwirtschaft

Aufgrund der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ist im Plangebiet mit Immissionen
aus der Bewirtschaftung zu rechnen. Hierbei stellt insbesondere die Abdrift von Pflanzen-
schutzmitteln eine Beeintrachtigung der Wohnbaugrundstiicke dar. Zwar darf Pflanzenschutz
nur nach den Grundsétzen guter fachlicher Praxis durchgefiihrt werden, wonach Abdrift von
der behandelten Flache grundséatzlich zu vermeiden ist. In der Praxis lasst sich dieser
Grundsatz jedoch nicht ohne weiteres einhalten. In der Nachbarschaft zu Wohngebieten sind
daher ausreichende Abstande(z. B. Einschrankung der Ausbringung von Pflanzenschutzmit-
teln) erforderlich.

Um die landwirtschaftliche Nutzung nicht zu beeintrachtigen, wird im Bereich der Erweiterung
nach Sudosten ein Immissionsschutzstreifen festgesetzt. Dort ist eine Abschirmhecke ge-
genuber der landwirtschaftlichen Flache anzulegen. Dadurch kbnnen Nutzungskonflikte zwi-
schen Wohnen und Landwirtschaft vermieden werden.
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Entlang des bestehenden, rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 2 ,Lenzenbihn, Vier-
zehnéackerle, Langfurch, Belzacker, Birkkopfel, Widig, Sauerhansenbihn® ist die Auswei-
sung eines solchen Schutzstreifens nicht erforderlich, da bei der Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen bereits Ricksicht auf die Wohnbaugrundstick genommen werden
muss.

Daruber hinaus wird auf der ,Obstbaumwiese” die Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln
eingeschrankt und es sind nur solche Mittel zulassig, die nach dem Pflanzenschutzgesetz im
Haus- und Kleingartenbereich zugelassen sind. Dadurch sollen Nutzungskonflikte zwischen
Landwirtschaft und Wohnen bzw. Friedhof vermieden werden.

Kap. 6 Umweltbelange

Im Plangebiet befinden sich bereits zwei Wohngeb&ude. Beide Geb&aude sind Uber die nur
als unbefestigte, provisorisch hergestellte Strale ,Birkkopfel’ an das oértliche Strallennetz
angeschlossen.

Die Ubrigen, noch unbebauten Flachen im Plangebiet, werden gartnerisch und landwirt-
schaftlich genutzt (Wiese, Gartenbau, Obstbau). Die vorhandenen intensiv bewirtschafteten
Obsthaumwiesen bestehen aus teils neugepflanzten Nieder- und Mittelstammb&aumen (vor-
wiegend Kirsche, Apfelbaume, Nuf3, Pfirsich, Kastanie). Die Wiesen und der Unterwuchs der
Obstb&ume kdnnen als artenarm bezeichnet werden.

Trotz teilweise méachtigem Kronendurchmesser besitzen auch die alteren Obstbaume auf-
grund der Niederstammerziehung nur geringe Stammdurchmesser. Es wurden keine Brut-
hohlen die auf geeigneten Lebensraum fir héhlenbritende Vogelarten schliel3en lassen oder
als Lebensraum fir Flederméause oder Haselmaus in Betracht kommen gefunden. Insgesamt
betrachtet ist das Plangebiet von mittlerer bis geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Nach der vollstandigen Verwirklichung des Bauvorhabens wird der GroR3teil des Plangebiets
bebaut sein. Dies fuhrt zu einem vollstandigen Verlust des Plangebiets fir die Eignung als
Lebensraum fur Flora und Fauna.

Hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen werden im Planungsbereich vor allem Flachen von
mittlerer und geringer naturschutzfachlicher Bedeutung in Anspruch genommen. Zu den Fla-
chen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung zéhlen die Fettwiesen, und die Obst-
baumbesténde. Eine geringe 6kologischer Bedeutung besitzen die bereits versiegelten Fla-
chen, die Gartenflachen und das Dauergriinland. Die vorhandenen Lebensrdume werden im
Zuge der MaRnahme in Baugrundstiicke und ErschlieBungsanlagen umgewandelt.

Kap. 7 Gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht

Zur Durchflihrung baugestalterischer Absichten werden auf der Grundlage des § 74 LBO
ortliche Bauvorschriften fir das Plangebiet erlassen. Inshesondere werden Vorschriften zur
Gebaudegestaltung, Grundstiicksgestaltung und zu Einfriedungen gemacht. AuRerdem wird
die Stellplatzverpflichtung erhdht.
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7.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

7.1.1 Dachgestaltung

Aus gestalterischen Griinden ist die Firstrichtung der Hauptgebaude vorgeschrieben. Hierbei
kann zwischen giebel- und traufstandiger Bebauung gewahlt werden. Mdglich ist daher auch
die Errichtung von Winkelbauten. Mit dieser Vorschrift wird die bestehende Gebaudestruktur
entlang der Waldulmer Strafl3e‘ und im Plangebiet aufgenommen und fortgefuihrt. Zugelas-
sen wird dartiber hinaus eine Abweichung von bis zu 10° von der festgesetzten Firstrichtung,
insbesondere um eine optimierte Ausnutzung von Sonnenenergie zu ermdaglichen.

Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung geman § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO soll zum einen die
Dachlandschaft in Kappelrodeck aufgenommen werden, zum anderen aber auch den Anfor-
derungen an zeitgemalfie Architektur Rechnung getragen werden.

Zugelassen werden im Plangebiet gewolbte und geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
7 bis 50 Grad. Daruber hinaus wird flir das Bestandsgebaude an der Waldulmer Stralle’ die
Maoglichkeit er6ffnet, das bestehende Mansarddach auch Uber den Bestandsschutz zu erhal-
ten. Aus diesem Grund wird als Dachform fir im Plangebiet bestehende Wohngebaude
.Mansarddach® aufgenommen.

Aufgenommen werden Vorschriften zur Farbgestaltung der Dachdeckung in den Farbtdénen
Rot, Braun, Anthrazit und Schwarz. Dachgauben und Dachaufbauten sind insbesondere bis
zu 50 % der jeweiligen Gebaudelangsseite zuldssig. Dadurch kann im Dachgeschoss Wohn-
raum geschaffen werden.

7.1.2 AufRenwéande

Bei der Fassadengestaltung sind geman 8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO aus gestalterischen Griinden
nur gedeckte Farbtbne zu verwenden. Grelle, fluoreszierende, leuchtende oder reflektieren-
de Materialien sind nicht zulassig. Ebenfalls ausgeschlossen werden Plattenverkleidungen
jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimitationen. Mit dieser Vorschrift wird das bestehen-
de Erscheinungsbild von Kappelrodeck in diesem Bereich aufgenommen.

7.2 Werbeanlagen

Um Beeintrachtigungen der Wohnbevolkerung zu vermeiden, werden selbstleuchtende und
fluoreszierende Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit wechselndem bewegtem Licht aus-
geschlossen.

7.3 Gestaltung der unbebauten Flachen
7.3.1 Einfriedungen

Gemal § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO werden Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen auf eine H6he von maximal 0,8 m tber dem StraRenrand beschrankt. Hecken- und
Gehoélzpflanzungen missen einen Abstand von mindestens 0,5 m vom Rand der 6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten. Mit dieser Vorschrift sollen zum einen offene Vorgartenbereiche
entlang des Straldenraumes geschaffen werden und zum anderen die Sicherheit der Ver-
kehrsteilnehmer erhdéht werden. Zu sonstigen Grundstiicksgrenzen werden keine Vorschrif-
ten aufgenommen. Stacheldraht wird als ortsuntypisch ausgeschlossen.

Seite 28 von 31



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Birkkdpfel” Gemeinde Kappelrodeck
Fassung: Satzung Stand: 07.10.2016

Begriindung

7.3.2 Platze fur Abfallbehalter

Aus gestalterischen Grunden sind Platze fur Abfallbehélter auf den privaten Grundstiicken
mit Schutzwanden einzufrieden oder durch Hecken zu umpflanzen.

7.3.3 Stltzmauern

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sollen Stiitzmauern zur Gelandemodellierung zwar er-
richtet werden, diese sollen jedoch nicht durch zu grof3e Hohen wuchtig und erdriickend wir-
ken. Aus diesem Grund werden Stitzmauern an offentlichen Verkehrsflachen bis zu einer
Hohe von maximal 2,0 m und einem Versatz um 0,5 m nach 1,0 m Hohe zugelassen.

1,00

050 |

T

max. 2,00

1,00

StralBe

Abbildung 9: Schemaschnitt flr zulassige Stitzmauern entlang offentlicher Verkehrsflachen

7.4 AulRenantennen

Die Zulassigkeit von Antennenanlagen wird nach § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO im Plangebiet ein-
geschrankt. Grund der Einschrankung ist, dass ein UbermaR an AuRenantennen, Satelliten-
antenne u. A. durch ihre verunstaltende Wirkung die Wohnqualitat stark beeintrachtigen.
Vorgeschrieben wird auRerdem, dass Satellitenantennen die gleiche Farbe wie die dahinter
liegende Dach- oder Wandflache aufweisen missen.

7.5 Anzahl der Stellplatze

Die Stellplatzverpflichtung wird gemaf § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO auf 1,5 Stellplatze pro Woh-
nung erhéht. Dies geschieht vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde Kappelrodeck im
landlichen Raum liegt. Zwar ist der 6ffentliche Personennahverkehr auch durch schienenge-
bundenen OPNV gewahrleistet. Es ist jedoch davon auszugehen, dass pro Haushalt mehr
als ein Fahrzeug benutzt wird. Hinzu kommt, dass im Plangebiet keine 6ffentlichen Parkplat-
ze hergestellt werden sollen.

Kap. 8 Kennzeichnungen

Auf dem Grundsttick Flst.-Nr. 1972 (Bestandsgebaude ,Birkkdpfel Nr. 4°) befindet sich ein
ehemaliger Bierkeller. Die Bebauung auf dieser Flache ist durch den unterirdischen Bierkel-
ler erschwert. Bereits 1972 wurde teilweise oberhalb des Bierkellers auf diesem Grundsttick
das Wohngebaude ,Birkkopfel Nr. 4° mit Garagen errichtet. Teilweise wurde das Wohnge-
baude mit Garagen auch auf dem ehemaligen Bierkeller errichtet. Der Bereich des ehemali-
gen Bierkellers wird insgesamt als Baugrundstiick festgesetzt, da eine Nutzung direkt der
Wohnbebauung zuzuordnen ist. Durch die Festsetzung des Baufensters auf diesem Bau-

Seite 29 von 31



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Birkkdpfel” Gemeinde Kappelrodeck
Fassung: Satzung Stand: 07.10.2016

Begriindung

grundstuck ist auf einem grof3en Teil der Flache des Bierkellers jedoch nur die Errichtung
von Nebenanlagen sowie Stellplatzen und Garagen zulassig. Erforderlich sind bei einer Be-
bauung dieser Flache besondere bauliche Vorkehrungen, um insbesondere ein Absenken
dieser méglichen baulichen Anlagen oder Einbrechen des Bierkellers zu verhindern. Aus
diesem Grund wird die Flache des Bierkellers im Bebauungsplan gemafd 8§ 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB gekennzeichnet. Die tatséchlich erforderlichen Mal3nahmen werden bei der Bebau-
ung durch den jeweiligen Vorhabentrager gepruft.

Kap. 9 Auswirkungen

Bei einer Erschliel3ung des Plangebiets fallen fiir die Baugrundstiicke ErschlieBungsbeitrage
an. Fir die noch unbebauten Baugrundstiicke werden Beitrage fur den Anschluss an das
Kanalnetz und Wasserversorgungsnetz fallig.

Kap. 10 MalRnahmen zur Verwirklichung
10.1 Bodenordnung

Da die Grundstiicke im Planbereich nach Lage, Grof3e und Zuschnitt entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht bebaubar sind, ist die Einleitung eines Umle-
gungsverfahrens nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches notwendig. In diesem Ver-
fahren werden die notwendigen Flachen fir Stra3en usw. bereitgestellt.

Die Einteilung der Baugrundstiicke soll in einem gesetzlichen Umlegungsverfahren durchge-
fuhrt werden.

10.2 Entschadigungen

Zwar werden Anderungen der bisherigen Festsetzungen vorgenommen, es erfolgt jedoch
keine Riicknahme von Baurechten und auch keine Verschlechterung bzw. Wertminderung.
Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden daher keine Entschadi-
gungsanspriuche nach 88 39 ff. BauGB ausgel6st.

10.3 ErschlieBung

Zur ErschlieBung des Plangebiets sind die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen mit
Hausanschlissen sowie der Bau von ErschlieBungsstraf3en erforderlich.

Kap. 11 Kosten und Finanzierung

Fur die Erschlieung des Baugebietes fallen Kosten zur Herstellung der Verkehrsanlagen,
Entwasserung und Wasserversorgung an. Aufbauend auf dem Vorentwurf wurde eine Kos-
tenschéatzung der ErschlieBungskosten vorgenommen. Hierbei handelt es sich um Brutto-
baukosten inkl. Nebenkosten:

Verkehrsflachen 180.000,- €
Entwasserung 190.000,- €
Wasserversorgung 35.000,- €
Gesamtkosten 405.000,- €
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Kap. 12 Flachenbilanz

Bruttobauland

1,05 ha 100,0%
Verkehrsflachen etwa 0,08 ha 7,4%
Private Grinfllache etwa 0,24 ha 22,6%
Nettobauland etwa 0,73 ha 70,1%

Stefan Hattenbach
Blrgermeister
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